Repertorium A numer: 0000/2026

AKT NOTARIALNY

Dnia 000000 000000 000000 roku (00.00.0000) przed notariuszem:
Maciejem Mielcarkiem

w siedzibie prowadzonej przez niego Kancelarii Notarialnej w Bydgoszczy przy ul. Krasinskiego 9 lok. 1,

stawili sie:
1. 000000 000000, PESEL 000000000, legitymujacy sie dowodem osobistym serii

000 numer 000000,

zamieszkaty, wedtug oswiadczenia: 00-000 000000, ul. 000000 000, ------------------

oraz
2. 000000 000000, syn 000000 i 000000, PESEL 000000000, legitymujacy sie
dowodem osobistym serii 000 numer 000000,
zamieszkaty, wedtug oswiadczenia: 00-000 000000, ul. 000000 000, ------------------
3. 000000 000000, corka 000000 i 000000, PESEL 000000000, legitymujaca sie
dowodem osobistym serii 000 numer 000000,
zamieszkata, wedtug oswiadczenia: 00-000 000000, ul. 000000 000.------------------

TozsamosS¢ 0sob biorgcych udziat w czynnosci notariusz ustalit na podstawie okazanych mu

dowoddw osobistych, ktorych serie i numery wypisat odpowiednio obok nazwisk.

000000 000000 os$wiadczyt, ze w czynnosciach dokumentowanych niniejszym aktem dziata w
imieniu i na rachunek spotki pod firmg: NU HOMES spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg
w Bydgoszczy, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000614713, REGON 364270128, NIP 5542937935, adres siedziby spotki: 85-868 Bydgoszcz, ul. Adama

Grzymaty — Siedleckiego 14 - zwang dalej takze ,Deweloperem” lub odpowiednio ,Strong” — jako jej

petnomocnik (Pethomocnik Dewelopera).

Umocowanie 000000 000000 do dziatania w imieniu i na rachunek spotki pod firma: NU HOMES
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Bydgoszczy notariusz ustalit na podstawie
petnomocnictwa z dnia 000000 000000 000000, sporzadzonego w formie aktu notarialnego przez
notariusza w Bydgoszczy 000000 000000, Repertorium A numer 0000/2025 oraz na podstawie informacji
odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego numer
KRS 0000614713, pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym
Rejestrze Sagdowym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 979 ze zm.), wedtug stanu na dzien 000000, godz.
00:00:00.

000000 000000 osSwiadczyt, ze nie zachodza zadne okolicznosci, ktére wykluczatyby jego

uprawnienia do dziatania w imieniu i na rachunek NU HOMES spoiki z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Bydgoszczy, w szczegolnosci, ze udzielone mu petnomocnictwo nie wygasto, ani nie zostato

odwotane lub zmienione, a ponadto, Ze tres¢ wpisow w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru

Sadowego numer KRS 0000614713 jest zgodna z rzeczywistym stanem prawnym.



000000 000000 i 000000 000000 zwani s dalej takze ,,Nabywcami” lub odpowiednio ,Strong”. -

Przed sporzadzeniem niniejszego aktu notariusz zweryfikowat w sposdb, o ktorym mowa w art.

23m ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 r. o ewidencji ludnosci (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1191 ze

zm.), W rejestrze zastrzezen numerow PESEL, czy numery PESEL Nabywcdow nie sg zastrzezone i ustalit,

ze numery te nie zostaly przez nich zastrzezone.

UMOWA DEWELOPERSKA

Umowa deweloperska dokumentowana niniejszym aktem zostaje zawarta na podstawie przepisow

ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 695).

0O ile z tresci niniejszej umowy deweloperskiej nie wynika inaczej, przez ,ustawe” rozumie sie ustawe z

dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

§ 1. Informacje o nieruchomosci.

1. Petnomocnik Dewelopera, dziatajgc w jego imieniu i na jego rachunek, o$wiadcza, ze: ------------

1.

dla nieruchomosci gruntowej, stanowigcej dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi:---
1) 131/45 (sto trzydzieSci jeden przez czterdziesci pie¢), identyfikator dziatki:
040306_2.0008.131/45, obreb ewidencyjny: 0008 (osiem), Niemcz, potozong w
wojewodztwie kujawsko — pomorskim, w powiecie bydgoskim, w gminie Osielsko, w

miejscowosci Niemcz, przy ul. Whadystawa Reymonta, o sposobie korzystania: Bp —

zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy,
2) 131/46 (sto trzydziesci jeden przez czterdzieSci szeSc), identyfikator dziatki:
040306_2.0008.131/46, obreb ewidencyjny: 0008 (osiem), Niemcz, potozong w
wojewodztwie kujawsko — pomorskim, w powiecie bydgoskim, w gminie Osielsko, w

miejscowosci Niemcz, przy ul. Wiadystawa Reymonta, o sposobie korzystania: Bp —

zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy,
0 obszarze catej nieruchomosci 0,6417 ha (szeS¢ tysiecy czterysta siedemnascie metrow
kwadratowych), prowadzona jest ksiega wieczysta Kw numer BY1B/00176784/0 (BY
jeden B przez sto siedemdziesiagt szesc¢ tysiecy siedemset osiemdziesiat cztery

przez zero); akta tej ksiegi wieczystej prowadzi Sad Rejonowy w Bydgoszczy X Wydziat

Ksigg Wieczystych;
w dziale I-O ksiegi wieczystej Kw numer BY1B/00176784/0 wpisano wzmianke o wniosku
Rep.C./NOTA/201955/26 — 2026-03-10, 15:37:42, zarejestrowang szczeg6towo pod
numerem 1. Dz.Kw./BYB/10248/261 — 2026-03-11, 07:58;54 — jako wzmianki o wniosku o
odfaczenie czesci lub catosci nieruchomosci i zatozenie dla niej nowej Kw; jest to wzmianka

0 wniosku o odtgczenie dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 131/46 i zatozenie dla



niej nowej ksiegi wieczystej, na podstawie umowy sprzedazy, opisanej w pkt 6; ------------
w dziale I-Sp ksiegi wieczystej Kw numer BY1B/00176784/0 brak jest wpisow; -------------
w dziale II ksiegi wieczystej Kw numer BY1B/00176784/0, jako wiascicieli — we wspdlnosci
tacznej wspdlnikdw spotki cywilnej, wpisano: Krzysztof Zbigniew Rommel, syn Wiadystawa
i Ludwiki, PESEL 57011604291 oraz Piotr Jakub Rommel, syn Krzysztofa i Dagmary, PESEL
85032700335 — na podstawie umowy sprzedazy z dnia 21 lutego 2020 r., sporzgdzonej w
formie aktu notarialnego przez notariusza w Bydgoszczy Macieja Mielcarka, Repertorium A
numer 1703/2020;
w dziatach III i IV ksiegi wieczystej Kw numer BY1B/00176784/0 brak jest wpisow; -------

na podstawie umowy sprzedazy z dnia 11 marca 2026 r., sporzadzonej w formie aktu
notarialnego przez notariusza w Bydgoszczy Macieja Mielcarka, Repertorium A numer
2448/2026, Deweloper nabyt prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej, stanowigcej
dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 131/46, opisang w pkt 1 ppkt 2), dla ktorej
zostanie zatozona osobna ksiega wieczysta, po jej odtaczeniu z ksiegi wieczystej Kw numer
BY1B/00176784/0 (,Nieruchomos¢”);

zgodnie z wpisem w rejestrze gruntdw dziatka potozona w wojewddztwie kujawsko —

pomorskim, w powiecie bydgoskim, w jednostce ewidencyjnej 040306_2, Osielsko, w
obrebie ewidencyjnym 0008, Niemcz, oznaczona numerem ewidencyjnym 131/46,
identyfikator dziatki: 040306_2.0008.131/46, adres: ul. Wiadystawa Reymonta, ma
powierzchnie 0,3988 ha (trzy tysigce dziewieCset osiemdziesigt osiem metrow
kwadratowych) i stanowi grunty orne, sad, zurbanizowane tereny niezabudowane lub w
trakcie zabudowy (oznaczenie uzytkéw i klasy bonitacyjnej: RV, S-RV, Bp) — co potwierdza
tre$¢ kopii wypisu z rejestru gruntéw dla dziatki potozonej w wojewddztwie kujawsko —
pomorskim, w powiecie bydgoskim, w jednostce ewidencyjnej: 040306_2, Osielsko, w
obrebie: 0008, Niemcz, Nr jednostki rejestrowej G204, oznaczonej numerem ewidencyjnym
131/46, wydanego w dniu 5 listopada 2025 r. przez Staroste Bydgoskiego, znak sprawy:
6621.8952.2025.

2. Petnomocnik Dewelopera, dziatajgc w jego imieniu i na jego rachunek, o$wiadcza, ze: ------------

1.

zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym na mocy
Uchwaty Nr VIII/69/2024 Rady Gminy Osielsko z dnia 29 pazdziernika 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego Niemcz III,
gm. Osielsko (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2024 r. poz. 6200) Nieruchomos$¢ potozona jest na
terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej (symbol w planie: 71
MW/U) - co potwierdza tre$¢ kopii zaswiadczenia z dnia 24 pazdziernika 2025 r, wydanego
przez Wojta Gminy Osielsko, znak: ZP.6727.2.529.2025, jednak w dniu wydania przez
Staroste Bydgoskiego decyzji, opisanej w § 2 pkt 2, dla Nieruchomosci obowigzywat

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, na mocy Uchwaty Nr III/40/09 Rady



Gminy Osielsko z dnia 28 kwietnia 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego ,Niemcz III” w Niemczu, gm.
Osielsko (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2009 r. Nr 74 poz. 1359), zgodnie z ktérym dziatka
oznaczona numerem ewidencyjnym 131/46 potozona byfa na terenie przeznaczonym pod
zabudowe ustugowg z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
mieszkaniowej wielorodzinnej (symbol w planie: DSU/MN/MW) - co potwierdza tres¢ kopii
decyzji Nr 413/2024 z dnia 15 maja 2024 r., wydanej przez Staroste Bydgoskiego, znak:
WB.6740.1365.2023;

2. Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi lub

ciezarami;
3. poza ograniczeniami, wynikajagcymi z powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa —
Nieruchomo$¢ nie podlega zadnym innym ograniczeniom w rozporzadzaniu, w
szczegolnosci zadnej osobie trzeciej nie przystuguje w stosunku do tej nieruchomosci prawo
pierwszenstwa nabycia, w tym prawo pierwokupu lub inne prawo o podobnym charakterze
— co potwierdza m.in. tre$¢ kopii zaswiadczenia, opisanego w pkt 1 oraz tres¢ kopii
zaswiadczenia z dnia 24 pazdziernika 2025 r., wydanego przez Staroste Bydgoskiego, znak:
0$-11.6164.4.1908.2025;

4. Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem egzekucji;

poza ograniczeniami wynikajgcymi z powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa, w
szczegolnosci  ustalen miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego —
Nieruchomo$¢ nie podlega jakimkolwiek innym ograniczeniom w korzystaniu, w
szczegolnosci nie jest przedmiotem umowy o korzystanie z rzeczy, w szczegdlno$ci umowy

najmu lub dzierzawy, posiada bezposredni dostep do drogi publicznej i znajduje sie w

wytgcznym wiadaniu Dewelopera;
6. zadnej osobie trzeciej nie przystugujg, w stosunku do Nieruchomosci jakiekolwiek inne
prawa, w szczegolnosci prawa osobiste lub roszczenia, w szczegdlnosci roszczenie o
przeniesienie wiasnosci nieruchomosci lub jej czesci, roszczenie o ustanowienie na

nieruchomosci ograniczonego prawa rzeczowego lub roszczenie o wydanie nieruchomosci

lub jej czesci;

7. Deweloper nie jest obcigzony zadnymi obowigzkami wynikajgcymi z orzeczen sgdowych lub

decyzji administracyjnych, dotyczacych Nieruchomosci;
8. nie s3 mu znane zadne okolicznosci, ktére mogtyby stanowi¢ podstawe do wszczecia
postepowan sadowych, administracyjnych lub egzekucyjnych, mogacych uniemozliwic¢ lub
utrudni¢ realizacje roszczen, wynikajacych z umowy dokumentowanej niniejszym aktem

oraz nie s3 mu znane zadne roszczenia 0sob trzecich, ktérym zados$cuczynienie bytoby

catkowicie lub czesciowo niemozliwe wskutek zawarcia tych umow;

§ 2. Informacje o przedsiewzieciu deweloperskim.

Petnomocnik Dewelopera, dziatajgc w jego imieniu i na jego rachunek, o$wiadcza, ze:--------------------



na Nieruchomosci Deweloper realizuje przedsiewziecie deweloperskie w rozumieniu
przepisow ustawy, polegajgce m. in. na budowie, w technologii tradycyjnej, budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, oznaczonego w decyzji, opisanej w pkt 2, jako budynek C,
o trzech kondygnacjach nadziemnych i jednej podziemnej, sktadajgcego sie z trzydziestu
szesciu lokali mieszkalnych, a ponadto lokali o innym przeznaczeniu: hali garazowej
jednoprzestrzennej, w ktorej zostanie wyznaczonych dwadziescia sze$¢ miejsc postojowych
oraz dwudziestu szesciu komdrek lokatorskich, potozonych na kondygnacji podziemnej — o
facznej powierzchni uzytkowej budynku wynoszacej — zgodnie z zatwierdzonym projektem
architektoniczno-budowlanym — 3.199,86 m? (trzy tysigce sto dziewiecdziesigt dziewiec
catych osiemdziesigt sze$¢ setnych metra kwadratowego) oraz tacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich samodzielnych lokali w budynku wynoszacej — zgodnie z
zatwierdzonym projektem architektoniczno-budowlanym — 0.000,00 m? (000000 metra
kwadratowego) (Budynek) wraz z urzadzeniami wewnetrznej i zewnetrznej infrastruktury
technicznej, zewnetrznymi miejscami postojowymi oraz nasadzeniami zieleni; plan
zagospodarowania terenu oraz zakres I standard prac wykoriczeniowych Budynku (w tym
czesci  wspolnych), stanowia zataczniki do prospektu informacyjnego, bedacego
zatgcznikiem do niniejszego aktu, Deweloper planuje wybudowa¢ na nieruchomosciach
sgsiednich, dla ktorych obecnie prowadzone sg ksiegi wieczyste Kw numer
BY1B/00176784/0, BY1B/00230811/6 oraz BY1B/00233283/6 — w ramach jednego osiedla
Ogrody Reymonta — z podziatem na dwa lub trzy etapy realizacji, tgcznie trzy budynki
mieszkalne wraz z wewnetrzng i zewnetrzng infrastrukturg techniczng; czes¢ infrastruktury
i elementow zagospodarowania terenu bedzie wykonana w toku kolejnych etapow realizacji

budowy osiedla, jednak w sposdb, ktéry umozliwi korzystanie z Budynku i zwigzanego z

nim zagospodarowania;
budowa, opisana w pkt 1, prowadzona jest na podstawie ostatecznej i niezaskarzonej
decyzji Nr 413/2024 Starosty Bydgoskiego z dnia 15 maja 2024 r., znak:
WB.6740.1365.2023, w przedmiocie zatwierdzenia projektu architektoniczno -

budowlanego oraz projektu zagospodarowania terenu i udzielenia pozwolenia na budowe

— co potwierdza tres¢ decyzji, opisanej w § 1 ust. 2 pkt 1;

budowa, opisana w pkt 1, rozpoczeta sie w dniu 22 wrzesnia 2025 r., a jej zakoniczenie

planowane jest na dzien 31 pazdziernika 2027 r.;
czescig Budynku bedzie samodzielny lokal mieszkalny oznaczony — dla potrzeb niniejszej
umowy — numerem 000000 (000000), potozony na 000000 kondygnacji nadziemnej
(000000 pietro), skfadajacy sie z 000000, 000000, o tgcznej powierzchni uzytkowej 00,00
m? (000000 metra kwadratowego) (Lokal); rzut Lokalu z oznaczeniem uktadu pomieszczeri
oraz jego pofozenia na kondygnacji oraz zakres i standard prac wykoriczeniowych Lokalu,
stanowig zataczniki do prospektu informacyjnego, stanowigcego zatacznik do niniejszego
aktu,

czeScig Budynku bedzie takze komorka lokatorska/miejsce postojowe oznaczona/e




Nabywcy o$wiadczajg, ze:
1.

numerem 000000 (000000), wyznaczone w hali garazowej, potozona/ej na kondygnacji
podziemnej tego budynku (Komoérka Lokatorska/Miejsce Postojowe)/ a ponadto
czescig Nieruchomosci bedzie takze miejsce postojowe oznaczone numerem 000000
(000000), wyznaczone na parkingu zewnetrznym (Zewnetrze Miejsce Postojowe); rzut
kondygnacji podziemnej budynku z oznaczeniem pofoZenia Komorki Lokatorskiej/Miejsca
Postojowego oraz plan zagospodarowania terenu z oznaczeniem pofozenia Zewnetrznego
Miejsca Postojowego, stanowig zataczniki do prospektu informacyjnego, bedacego
zatgcznikiem do niniejszego aktu, prawo do korzystania z Komorki Lokatorskiej/Miejsca
Postojowego/Zewnetrznego Miejsca Postojowego Nabywcy nabedg na podstawie -
zawartej z Deweloperem umowy o podziat Nieruchomosci do wytgcznego korzystania lub

na mocy umowy przeniesienia praw do korzystania z tych czesci nieruchomosci wspdlnej;

Deweloper jest zarejestrowany jako podatnik VAT czynny;
przeniesienie praw do Lokalu wraz z prawami zwigzanymi oraz prawami niezbednymi do
korzystania z Lokalu oraz Komorki Lokatorskiej/Miejsca Postojowego/Zewnetrznego
Miejsca Postojowego na Nabywce, w wykonaniu niniejszej umowy, jako dostawa czesci
budynku, budowli lub ich czesci w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towardw i ustug (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 361 ze zm.), jest — na dzien
zawarcia niniejszej umowy - opodatkowana podatkiem od towardw i ustug (VAT), wedtug

stawki 8%, na podstawie przepisu art. 43 ust. 1 pkt 10) a contrario ww. ustawy.-----------

§ 3. Oswiadczenia Nabywcy.

pozostajg w zwigzku matzenskim, w ktérym obowigzuje ustawowy ustrdj majgtkowy (ustrdj

wspolnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej;
zapoznali sie z projektem Budynku oraz Lokalu, otrzymali od Dewelopera szczegétowe dane
i informacje dotyczace jego sytuacji prawno - finansowej oraz przedsiewziecia
deweloperskiego, w tym konkretnego oferowanego do sprzedazy Lokalu oraz Komorki
Lokatorskiej/Miejsca Postojowego/Zewnetrznego Miejsca Postojowego — w zakresie
okreslonym w prospekcie informacyjnym i nie wnosza do nich zadnych zastrzezen; --------
odebrali od Dewelopera - nieodptatnie i na trwatym nosniku - prospekt informacyjny w

rozumieniu art. 20 ustawy wraz z zatgcznikami i zapoznali sie z ich trescia, prospekt

informacyjny wraz z zatgcznikami stanowi zatgacznik do niniejszego aktu,
zostat poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania sie w lokalu
przedsiebiorstwa Dewelopera z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ustawy, to jest:

1) aktualnym stanem ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci; --------------

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z

Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata;



5) projektem budowlanym.

§ 4. Zobowiazania Stron.
Petnomocnik Dewelopera, dziatajagc w jego imieniu i na jego rachunek, zobowigzuje sie wobec

Nabywcéw do:

1) wybudowania na Nieruchomoséci Budynku, zgodnie z projektem budowlanym,
zatwierdzonym przez Staroste Bydgoskiego na podstawie decyzji, opisanej w § 2 pkt 2,
wiedzg techniczng i sztukg budowlang, a ponadto w zakresie i standardzie prac
wykonczeniowych budynku, zgodnych z zakresem i standardem prac wykoriczeniowych

Budynku (w tym czesci wspdinych), stanowigcymi zatacznik do prospektu informacyjnego,

bedagcego zatacznikiem do niniejszego aktu;
2) ustanowienia odrebnej wiasnosci Lokalu wraz ze zwigzanym z wiasnoécig tego Lokalu
udziatem w nieruchomosci wspdinej, ktorg stanowi¢ bedzie Nieruchomo$¢ oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg do uzytku wiascicieli lokali, ktérego wysokos¢
zostanie ustalona zgodnie z art. 3 ust. 3 — 4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci
lokali (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 ze zm.) i do przeniesienia na Nabywcow prawa
wihasnosci Lokalu, w zakresie i standardzie prac wykonczeniowych lokalu, zgodnych
zakresem | standardem prac wykoriczeniowych Lokalu, stanowigcym zatacznik do
prospektu informacyjnego, stanowigcego zatagcznik do niniejszego aktu, w stanie wolnym
od jakichkolwiek ograniczonych praw rzeczowych, ciezaréw, innych praw na rzecz osob
trzecich, ograniczen w rozporzadzaniu lub w korzystaniu, nie bedacego przedmiotem
egzekucji i bedacego w wytgcznym wiadaniu Dewelopera (umowa przeniesienia praw
do Lokalu),

3) wydania Nabywcom Lokalu/Komorki Lokatorskiej/Miejsca Postojowego/Zewnetrznego

Miejsca Postojowego,

a w zamian Nabywcy zobowigzuja sie wobec Dewelopera do:
1) spetnienia $wiadczenia pienieznego na poczet ceny nabycia wtasnosci Lokalu, --------------

2) odbioru  Lokalu/Komorki  Lokatorskiej/Miejsca  Postojowego/Zewnetrznego Miejsca

Postojowego.

§ 5. Termin przeniesienia praw do Lokalu.

1. Strony postanawiajg, ze umowa przeniesienia praw do Lokalu wraz z prawami zwigzanymi oraz
prawami niezbednymi do korzystania z Lokalu, a ponadto prawem korzystania z Komorki
Lokatorskiej/Miejsca Postojowego/Zewnetrznego Miejsca Postojowego zostanie zawarta przez
Strony w terminie do dnia trzydziestego pierwszego marca dwa tysigce dwudziestego
o6smego roku (31.03.2028).

2. Strony postanawiajg, ze termin, okreslony w ust. 1, zostaje zastrzezony na korzy$¢ Dewelopera.

3. W przypadku niestawienia sie Nabywcow w celu zawarcia umowy przeniesienia praw do

Lokalu/Komorki Lokatorskiej/Miejsca Postojowego/Zewnetrznego Miejsca Postojowego, pomimo



zawiadomienia ich przez Dewelopera o terminie zawarcia umowy, Nabywcy zaptacg solidarnie na
rzecz Dewelopera kare umowng w wysokosci rownej dziennej kwocie odsetek ustawowych za
opdznienie liczonych od ceny nabycia praw, okreslonej w § 6 ust. 1, za kazdy dzien opdznienia,
chyba Ze niestawienie sie Nabywcow bedzie spowodowane dziataniem sity wyzszej, ---------------
W przypadku nieprzeniesienia na Nabywcdw praw do Lokalu/Komdrki Lokatorskiej/Miejsca
Postojowego/Zewnetrznego Miejsca Postojowego w terminie, okreslonym w ust. 1, Deweloper
zaptaci na rzecz Nabywcow solidarnie kare umowng w wysokosci rownej dziennej kwocie odsetek

ustawowych za opoéznienie liczonych od ceny nabycia praw, okreslonej w § 6 ust. 1, za kazdy

dzien opdznienia.

§ 6. Cena nabycia praw.

Swiadczenia na poczet ceny nabycia.
Cene nabycia praw do Lokalu wraz z prawami zwigzanymi oraz prawami niezbednymi do
korzystania z Lokalu/Komorki Lokatorskiej/Miejsca Postojowego/Zewnetrznego Miejsca
Postojowego Strony ustality w kwocie 000.000,00 zi (000000 ziotych), ktdra obejmuje
nalezny podatek od towardw i ustug (VAT), wedtug stawki 8% (osiem procent). -------------------
Strony postanawiajg, ze w przypadku, w ktorym w dniu zawarcia umowy przeniesienia praw
umowa ta bedzie opodatkowana podatkiem od towaréw i ustug (VAT), o innej stawce niz w dniu
zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej, cena nabycia, okreSlona w ust. 1, ulegnie zmianie
(zostanie obnizona lub podwyzszona), w ten sposdb, ze podstawa opodatkowania (tzw. cena
netto), ustalona na podstawie postanowien ust. 1, zostanie powiekszona o nalezny podatek od
towarow i ustug, wedtug stawki obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy przeniesienia praw. -----
Strony postanawiajg, ze w przypadku rdéznicy pomiedzy rzeczywistg powierzchnig uzytkowa
Lokalu, a powierzchnig uzytkowg projektowang, to jest ustalong na podstawie dokumentacji
projektowej, opisang w § 2 pkt 4, cena nabycia prawa do Lokalu, zostanie ustalona jako iloczyn
rzeczywistej powierzchni uzytkowej Lokalu i ceny nabycia jednego metra kwadratowego
powierzchni tego lokalu w kwocie 0.000,00 zt (000000 ztotych) brutto.

Strony postanawiajg, ze o$wiadczenie Dewelopera o ustaleniu ceny nabycia praw do

Lokalu/Komorki Lokatorskiej/Miejsca Postojowego/Zewnetrznego Miejsca Postojowego, w

zwigzku ze zmiang ceny nabycia, o ktdrej mowa w ust. 2 lub ust. 3, zostanie doreczone Nabywcom

w terminie tygodnia od dnia odbioru Budynku.
Strony postanawiajg, ze w przypadku zmiany ceny nabycia praw, o ktorej mowa w ust. 2 lub w
ust. 3, Nabywcom przystugiwa¢ bedzie umowne prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w

terminie 14 (czternascie) dni od dnia doreczenia Nabywcom o$wiadczenia Dewelopera o ustaleniu

ceny nabycia praw, o ktérym mowa w ust. 4.
Strony zgodnie o$wiadczaja, ze czes¢ Swiadczen na poczet ceny nabycia praw w kwocie 0.000,00
zt (000000 ztotych), zostata juz zaptacona przez Nabywcow solidarnie na rzecz Dewelopera przy
zawarciu umowy rezerwacyjnej, tytutem optaty rezerwacyjnej. Deweloper zobowigzuje sie
wptaci¢ kwote 0.000,00 ztotych, w terminie do dnia 000000 000000 000000 roku (00.00.0000)



na indywidualny rachunek Nabywcdéw, o numerze wskazanym w ust. 9, zaliczajgc jg na poczet

$wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 7 pkt 1).

Nabywcy zobowigzujg sie zapfaci¢ solidarnie na rzecz Dewelopera $wiadczenia pieniezne na

poczet ceny nabycia praw, w nastepujacy sposob:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

w zwigzku z zakonczeniem I etapu przedsiewziecia deweloperskiego, kwote 000.000,00 zt
(000000 ztotych), w terminie do dnia 000000 000000 000000 roku (00.00.0000); ----------
kwote 000.000,00 zt (000000 ztotych), w terminie 7 dni od dnia doreczenia Nabywcom
przez Dewelopera, na papierze lub innym trwatym nosniku, informacji o zakonczeniu II
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, o ktdrym mowa w harmonogramie przedsiewziecia

deweloperskiego, zawartym w prospekcie informacyjnym, stanowigcym zatgcznik do

niniejszej umowy;
kwote 000.000,00 zt (000000 ztotych), w terminie 7 dni od dnia doreczenia Nabywcom
przez Dewelopera, na papierze lub innym trwatym noéniku, informacji o zakonczeniu III
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, o ktdrym mowa w harmonogramie przedsiewziecia

deweloperskiego, zawartym w prospekcie informacyjnym, stanowigcym zatgcznik do

niniejszej umowy;
kwote 000.000,00 zt (000000 ztotych), w terminie 7 dni od dnia doreczenia Nabywcom
przez Dewelopera, na papierze lub innym trwatym nosniku, informacji o zakonczeniu IV
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, o ktdrym mowa w harmonogramie przedsiewziecia

deweloperskiego, zawartym w prospekcie informacyjnym, stanowigcym zatgcznik do

niniejszej umowy;
kwote 000.000,00 zt (000000 ztotych), w terminie 7 dni od dnia doreczenia Nabywcom
przez Dewelopera, na papierze lub innym trwatym nosniku, informacji o zakonczeniu V
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, o ktdrym mowa w harmonogramie przedsiewziecia

deweloperskiego, zawartym w prospekcie informacyjnym, stanowigcym zatgcznik do

niniejszej umowy;
kwote 000.000,00 zt (000000 ztotych), w terminie 7 dni od dnia doreczenia Nabywcom
przez Dewelopera, na papierze lub innym trwatym nosniku, informacji o zakonczeniu VI
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, o ktdrym mowa w harmonogramie przedsiewziecia

deweloperskiego, zawartym w prospekcie informacyjnym, stanowigcym zatgcznik do

niniejszej umowy;
kwote 000.000,00 zt (000000 ztotych), w terminie 7 dni od dnia doreczenia Nabywcom
przez Dewelopera, na papierze lub innym trwatym nosniku, informacji o zakonczeniu VII
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, o ktdrym mowa w harmonogramie przedsiewziecia

deweloperskiego, zawartym w prospekcie informacyjnym, stanowigcym zatgcznik do

niniejszej umowy;
kwote 000.000,00 zt (000000 ztotych), w terminie 7 dni od dnia doreczenia Nabywcom
przez Dewelopera, na papierze lub innym trwatym nosniku, informacji o zakonczeniu VIII

etapu przedsiewziecia deweloperskiego, o ktdrym mowa w harmonogramie przedsiewziecia
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deweloperskiego, zawartym w prospekcie informacyjnym, stanowigcym zatgcznik do

niniejszej umowy;
9) kwote 000.000,00 zt (000000 ztotych), w terminie 7 dni od dnia doreczenia Nabywcom
przez Dewelopera, na papierze lub innym trwatym noéniku, informacji o zakonczeniu IX
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, o ktdrym mowa w harmonogramie przedsiewziecia

deweloperskiego, zawartym w prospekcie informacyjnym, stanowigcym zatgcznik do

niniejszej umowy.
Strony postanawiajg, ze w przypadku zmiany ceny nabycia praw do Lokalu/Komorki
Lokatorskiej/Miejsca Postojowego/Zewnetrznego Miejsca Postojowego, o ktdrej mowa w ust. 2
lub w ust. 3, réznica pomiedzy ceng nabycia zmieniong a tg okreslong w ust. 1, zostanie zaptacona
przez Nabywcow solidarnie na rzecz Dewelopera w terminie 7 dni od dnia doreczenia Nabywcom
przez Dewelopera, na trwatym nosniku, wezwania do zaptaty, chyba ze w terminie, okreslonym
w ust. 5, Nabywcy odstgpig od niniejszej umowy; rdznica pomiedzy ceng okreslong w ust. 1 a
ceng zmieniong na podstawie postanowien ust. 2 lub ust. 3, zostanie zwrdcona Nabywcom
solidarnie przez Dewelopera w terminie 30 dni od dnia zawarcia przez Strony umowy zmieniajgcej

umowe deweloperska, w zwigzku ze zmiang ceny nabycia albo w terminie 30 dni od dnia zawarcia

UMOWY przeniesienia praw.
Strony postanawiajg, ze zaptata Swiadczen pienieznych na poczet ceny nabycia praw nastgpi na
indywidualny rachunek Nabywcéw o numerze: 00 0000 0000 0000 0000 0000 0000,
stanowigcy subkonto otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, opisanego w § 7 ust.

1, przy czym dniem zapfaty jest dzien uznania srodkéw na rachunku bankowym (dzien wptywu

$rodkow na rachunek bankowy).
Strony postanawiaja, ze w przypadku opdznienia w zaptacie $wiadczen pienieznych na poczet
ceny nabycia praw, Nabywcy zaptaca solidarnie na rzecz Dewelopera odsetki ustawowe za czas

opdznienia od kwoty niezaptaconego w terminie $wiadczenia, za kazdy dzien opdznienia. --------

§ 7. Srodki ochrony wptat.
Wyptata srodkow z mieszkaniowego rachunku powierniczego.
Skiadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.
Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy, Deweloper zapewnia Nabywcy Srodki ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego o numerze: 00 0000 0000 0000 0000 0000 0000,

prowadzonego przez Nakielski Bank Spétdzielczy w Nakle nad Notecia.

W przypadku wypowiedzenia przez bank umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub spotdzielcza kasg oszczednosciowo-
kredytowa, zwang dalej ,kasa”, umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
pozniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju

mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktdra zostata wypowiedziana.
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11.

Srodki zgromadzone na likwidowanym - w trybie, o ktérym mowa w ust. 2 - rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty przez Dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez Dewelopera
o$wiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktory majg byc
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. ---------
W przypadku, gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa w ust.

3, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,

bank niezwtocznie zwraca Srodki, znajdujgce sie na tym rachunku.
Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,

w trybie, o ktdrym mowa w ust. 2, informuje Nabywcow na papierze lub innym trwatym nosniku

0 dokonanej zmianie.

Nabywcy moga wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy

do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa w ust. 5.
W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera niniejszej umowy bank wyptaca Deweloperowi $rodki
pieniezne wptacone przez Nabywcow na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia tej umowy i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn

procentu kosztdw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego

oraz ceny nabycia praw.
W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w jego
harmonogramie, bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywcow na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywcdw prawa
wynikajgce z umow, dokumentowanych niniejszym aktem, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazili zgode Nabywcy. -------------------

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego przed

wyptata srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w ust. 7.
W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od niniejszej umowy przez jedng ze Stron,
bank wyptaca Nabywcom przypadajgce im Srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym

rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu os$wiadczenia o

odstgpieniu od umowy.
W przypadku rozwigzania niniejszej umowy, w trybie innym niz wypowiedzenie dokonane na
podstawie art. 43 ustawy, Strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkdw pienieznych zgromadzonych przez Nabywcow na mieszkaniowym rachunku
powierniczym; bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w

nominalnej wysokosci, niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktdrych mowa w zdaniu

pierwszym.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Koszty prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi w catosci Deweloper, z tym

zastrzezeniem, ze koszty informacji udzielanych na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy przez bank na

zadanie Nabywcdéw, mogq obcigza¢ Nabywcow.
Podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest wartos¢
wptaty dokonanej przez Nabywcéw na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg

umowy deweloperskiej lub umowy zobowigzujgcej do wybudowania budynku, zgodnie z zasadami

okreslonymi w art. 8 ustawy.
Sktadka, o ktorej mowa w ust. 13, stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z ust.
19 i ust. 20 oraz:

1) wartosci wptaty dokonanej przez Nabywcow na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
2)  wartosci wplaty dokonanej przez Deweloperow — w przypadku okreslonym w art. 32 ust.
4.

Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktorej mowa w ust. 13.

Skfadka przekazana na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny nie podlega zwrotowi. ----------------
Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci skfadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny i wptaca
jg do banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia
dokonania wptaty, o ktérej mowa w ust. 13, i nie pdzniej niz przed wyptatg Srodkéw na rzecz
Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki
przez Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyptaty $rodkéw na rzecz Dewelopera. ------------------
Wysokos¢ sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest wyliczana wedtug stawki

procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy w ramach danego przedsiewziecia

deweloperskiego.

Maksymalna wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana wysoko$¢ sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, nie moze przekracza¢ 1%.
Rozporzadzeniem z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug
ktérych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz. U. z 2022 r. poz.
1341) Minister Rozwoju i Technologii okreslit wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
wyliczana jest kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny naleznej od Deweloperdw,
w tym wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktdorej wyliczana jest kwota sktadki naleznej od
Deweloperéw posiadajgcych otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, ustalajac jg na 0,45%.
Deweloper, w zwigzku z zawarciem z Nakielskim Bankiem Spoétdzielczym w Nakle nad Notecig
umowy otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wykonujac
obowigzek banku, wynikajgcy z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych zwane ,RODQ”) informuje, ze Nakielski
Bank Spdtdzielczy w Nakle nad Notecig, wpisany do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000014849, REGON 000495585, NIP 5580001360, adres: 89-100

Nakto nad Notecig, ul. Sadowa 10, jest w zwigzku z zawarciem i realizacja umowy otwarcia i
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11.

prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego administratorem danych

osobowych Nabywcow.

§ 8. Odbior i wydanie Lokalu.
Przeniesienie na Nabywcow prawa wiasnosci Lokalu jest poprzedzone odbiorem tego lokalu. ----
Odbior Lokalu nastgpi w terminie do dnia 31 marca 2028 r., jednak nie wczesniej, niz gdy decyzja

wihasciwego powiatowego inspektora nadzoru budowlanego o pozwoleniu na uzytkowanie

Budynku stanie sie ostateczna.
Deweloper zawiadomi Nabywcow o terminie odbioru Lokalu, telefonicznie lub przesytajac
wiadomos$¢ na wskazany przez Nabywcow adres poczty elektronicznej lub za pomocg przesytki
rejestrowanej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. Prawo pocztowe (tekst

jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1640 ze zm.) albo w inny sposdb, za pokwitowaniem (potwierdzeniem)

odbioru przez Nabywcow, co najmniej na 7 dni przed wyznaczonym terminem.
W przypadku niestawienia sie Nabywcow do odbioru Lokalu, pomimo zawiadomienia ich przez
Dewelopera, zgodnie z ust. 3, Nabywcy zaptacg solidarnie na rzecz Dewelopera kare umowng w
wysokosci rownej dziennej kwocie odsetek ustawowych za opdznienie liczonych od ceny nabycia

praw, okreslonej w § 6 ust. 1, za kazdy dzien opdznienia, chyba Zze niestawienie sie Nabywcow

bedzie spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Odbidr, o ktérym mowa w ust. 1, jest dokonywany w obecnosci Nabywcow.
Z odbioru Nieruchomosci sporzadza sie protokét, do ktdrego Nabywcy mogg zgtosi¢ wady tej
nieruchomosci. W protokole odnotowuje sie réwniez odmowe dokonania odbioru przez Nabywcow

w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe

uznania wady istotnej przez Dewelopera.

Deweloper jest zobowigzany w terminie 14 (czternascie) dni od dnia podpisania protokotu, o

ktérym mowa w ust. 6, przekaza¢ Nabywcom na trwatym nosniku:

1) informacje o uznaniu wad albo

2) o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.
Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcéw o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz
jej przyczynach w terminie, o ktdrym mowa w ust. 7, uwaza sie, ze uznat wady. -------------------
Deweloper jest zobowigzany w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia podpisania protokotu, o
ktérym mowa w ust. 6, usuna¢ uznane wady Lokalu lub nieruchomosci wspdlnej, ------------------
Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w terminie, o ktérym

mowa w ust. 9, wskazuje inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia. Termin

ten nie moze powodowac nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcow.
Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 10 albo nie wskaze
takiego terminu, Nabywcy wyznaczg Deweloperowi nowy termin na usuniecie wad. Po

bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywcy moga usung¢ wady na koszt Dewelopera. --------

13



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

Nabywcy mogg odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze

Nieruchomo$¢ posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper odmdwi uznania jej w protokole,

o ktérym mowa w ust. 6.

Odmowa dokonania odbioru, o ktdrej mowa w ust. 12, nie ma wptywu na bieg terminu, o ktérym

mowa w § 10 ust. 3 niniejszej umowy.
W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym mowa w ust. 6,

stosuje sie przepisy ust. 9 — 11, z tym, ze po bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady

istotnej Nabywcy mogg odstgpi¢ od umowy.
W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng Strony ustalajg nowy termin

odbioru Nieruchomosci umozliwiajgcy Deweloperowi usuniecie tej wady przed dokonaniem

powtornego odbioru. Do powtdrnego odbioru stosuje sie przepisy ust. 5 — 12.
Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtérnego odbioru wymaga
przedstawienia przez Nabywcow opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywcy wystepujg z

wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia

odmowy.
Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 ustawy, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia
przez Nabywcow Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktorej mowa w ust. 16.----

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa w ust. 16,

istnienia wady istotnej Nabywcy moga odstgpi¢ od umowy.
W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w cato$ci Nabywcow.-------------
W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci Dewelopera. -----------
Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy Deweloperem
a Nabywcami nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej na Nabywcow praw
wynikajgce z niniejszej umowy albo w dniu ztoZzenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy. -----
Jezeli wada Lokalu lub nieruchomosci wspdlnej zostanie stwierdzona przez Nabywcow w okresie
od dnia podpisania protokotu, o ktdrym mowa w ust. 6, do dnia zawarcia z Deweloperem umowy
przenoszacej na Nabywcow prawa wynikajgce z niniejszej umowy, Nabywcy mogg zgtosi¢ taka

wade Deweloperowi. Przepisy ust. 7 — 11 stosuje sie odpowiednio, z tym Zze bieg termindéw, o

ktérych mowa w ust. 7 i 9, rozpoczyna sie od dnia zgtoszenia wady.

Wydanie Nieruchomosci Nabywcom przez Dewelopera nastgpi w dniu zawarcia umowy

przeniesienia praw.
§ 9. Prawo odstapienia.

Poza przypadkami, wskazanymi powyzej, Nabywcy majg prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy: --

1) jezeli umowa ta nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy; -
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2)  jezeli informacje zawarte w tej umowie nie s zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktoérych mowa w

art. 35 ust. 2 ustawy;

3)  jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 ustawy prospektu informacyjnego wraz z

zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie

informacyjnym lub jego zatgcznikach;
4)  jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na

podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe s3g niezgodne ze stanem faktycznym

lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5)  jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdérego zawarto niniejszg umowe nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego; --------------------

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcdéw praw wynikajacych z niniejszej umowy w

terminie wynikajgcym z tej umowy;
7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy;---
8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania

do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 2

ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10)  w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych

w art. 41 ust. 11 ustawy;

11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa w

art. 41 ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003

r. — Prawo upadtosciowe (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 794 ze zm.).

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 — 5, Nabywcy majg prawo odstgpienia od niniejszej

umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
niniejszej umowy Nabywcy wyznaczajg Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z niniejszej umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu sg
uprawnieni do odstgpienia od tej umowy. Nabywcy zachowujg roszczenie z tytutu kary umownej

za okres opdznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywcy majg prawo odstgpienia od niniejszej
umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy., -----------------
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywcy majg prawo odstgpienia od niniejszej

umowy w terminie 60 (szescdziesiagt) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywcy majg prawo odstgpienia od niniejszej

umowy po uptywie 60 (szescdziesigt) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o

ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.
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10.

11.

12.

13.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywcow
Swiadczenia  pienieznego  w  terminie  lub  wysokosci  okreSlonych  w  umowie,
mimo wezwania Nabywcéw w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30

(trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywcow

$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcéw do
odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywcow prawa wynikajgce
Z niniejszej umowy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co

najmniej 60 (szeScdziesigt) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcdw jest spowodowane

dziataniem sity wyzszej.
Zgodnie z art. 45 ustawy, o$wiadczenie woli Nabywcow o odstgpieniu od niniejszej umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej wpisanego na ich rzecz
roszczenia i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. W przypadku
odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera, na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy,

Nabywcy zobowigzani sg wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej wpisanego na ich rzecz

roszczenia.
Strony postanawiajg, ze w przypadku niedoreczenia Deweloperowi przez Nabywcow o$wiadczenia
0 wyrazeniu przez nich zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wpisanego na ich
rzecz podstawie niniejszej umowy, w terminie 30 (trzydziesci) dni, liczac od dnia doreczenia
Nabywcom przez Dewelopera oSwiadczenia o odstgpieniu przez niego od niniejszej umowy na
podstawie przepiséw art. 43 ustawy, Nabywcy zaptacg solidarnie na rzecz Dewelopera kare
umowng w wysokosci 10 % (dziesie¢ procent) od ceny nabycia praw, okreslonej w § 6 ust. 1. --
Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziesci) dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcow o odstgpieniu od umowy, zwrdcic Nabywcom $rodki

wypfacone Deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy.
W terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcow o odstgpieniu od
niniejszej umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2500 ze zm.), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat Nabywcom w przypadku
okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 ustawy, informacje o wysokosci $rodkéw zwrdconych Nabywcom
w zwigzku z odstgpieniem przez nich od umowy i dacie dokonania zwrotu tych Ssrodkow, ---------
Strony postanawiajg, ze w przypadku zwrotu $wiadczen pienieznych na poczet ceny nabycia

prawa wiasnosci Nieruchomosci, w zwigzku z odstgpieniem od niniejszej umowy, Deweloper

zwraca Nabywcom $wiadczenia w nominalnej wysokosci.

§ 10. Umowa o ustalenie sposobu korzystania z nieruchomosci wspolnej.
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Strony zobowigzujg sie zawrze¢ - wraz z umowg przeniesienia praw - umowe o ustalenie sposobu

korzystania z nieruchomosci wspdlnej, na mocy ktorej:
1) wiasciciele lokali, do ktérych przylegajg loggie, korzystaé bedg — z wylaczeniem innych
wspotwiascicieli — z powierzchni tych loggii, przy czym wiasciciele lokali ponosic¢ beda koszty

utrzymania powierzchni loggii, z ktorych korzystaja;

2) wiasciciele lokali ograniczajg swoje prawo do korzystania z nieruchomosci, w ten sposadb,
ze nie bedg wprowadza¢ zadnych zmian w lub na elewacjach budynkdéw, w szczegdlnosci
zmian prowadzacych do naruszenia praw autora projektu architektonicznego, w tym nie
beda montowac urzadzen klimatyzacyjnych, w innych miejscach niz przystosowane do tego
przez Dewelopera, montowac markiz zewnetrznych lub innych podobnych zewnetrznych
oston przeciwstonecznych, montowac anten telewizyjnych i radiowych lub innych urzadzen

odbiorczych, dokonywac zabudowy loggii, nie bedg wywiesza¢ reklam lub ogtoszen, nie

beda umieszczac¢ szyldow, ani wyklejac¢ okien.
Strony zobowigzujg sie zawrze¢ wraz z umowg przeniesienia praw umowe, na mocy ktorej
Nabywcy nabedg prawo do wytgcznego korzystania — to jest z wylgczeniem Dewelopera lub
innych  wspdtwiascicieli nieruchomosci  wspdlnej — z Komdrki Lokatorskiej/Miejsca
Postojowego/Zewnetrznego Miejsca Postojowego, przy czym Deweloper lub inni wspotwiasciciele
tego lokalu korzysta¢ bedg — z wylgczeniem Nabywcow - z pozostatych komoérek lokatorskich,
miejsc postojowych oraz zewnetrznych miejsc postojowych; ponadto Nabywcy zobowigzg sie: --
1)  nie wykonywac swojego prawa do korzystania z nieruchomosci wspdlnej w stosunku do
tych jej czesci, do ktérych prawo korzystania nabyli inni jej wspotwilasciciele, ---------------
2)  nie wypowiada¢ umowy o ustalenie sposobu korzystania z nieruchomosci wspdlnej, o ile
nie bedzie ona narusza¢ nabytych przez nich praw do korzystania z nieruchomosci
wspolnej, a w przypadku naruszenia tego zobowigzania naprawig szkode poniesiong przez

uprawnionych wspotwiascicieli, ktdrzy w wyniku naruszenia przez nich tego zobowigzania

utracg to uprawnienie lub zostang ograniczeni w korzystaniu z niego,
3)  udostepni¢ wspdlnocie mieszkaniowej czeS¢ nieruchomosci, do ktdrej nabyli prawo do

korzystania, w przypadku konieczno$ci usuniecia awarii, wykonania napraw, przegladow,

lub konserwacji budynku lub urzadzen infrastruktury technicznej;
Strony postanawiaja, ze roszczenia, wynikajgce z ustalonego sposobu korzystania z

nieruchomoséci wspdlnej, zostang wpisane w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla tej

nieruchomosci.

§ 11. Uprawnienia i obcigzenia nieruchomosci wspolnej oraz inne ograniczenia.

Strony postanawiajg, Zze nieruchomosci sasiednie, powigzane funkcjonalnie z Nieruchomoscia
(nieruchomoscia wspodlng), stanowigce obecnie dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi
131/45, 131/40 i 131/42, mogg zostaé obcigzone na rzecz kazdoczesnego wlasciciela

Nieruchomosci:
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1) ustanowiong na czas nieoznaczony, nieodptatng, stuzebnoscig, polegajgcg na prawie

przejscia lub przejazdu przez nieruchomos$¢ obcigzong, pasem drog lub chodnikow

wewnetrznych;
2) ustanowiong na czas nieoznaczony, nieodptatng, stuzebnoscig gruntowg, polegajaca na

prawie wytgcznego korzystania z czesci miejsc parkingowych, wyznaczonych na parkingu

zewnetrznym, stanowigcym czes$¢ nieruchomosci obcigzonej;
3) ustanowiong na czas nieoznaczony, nieodptatng, stuzebnoscig gruntowg, polegajacg na

prawie wylacznego korzystania z czesci budowli Smietnika, stanowigcej czes¢

nieruchomosci obcigzonej;
4) ustanowiong na czas nieoznaczony, nieodptatng, stuzebnoscig, polegajacg na prawie
wybudowania, utrzymywania i eksploatacji na nieruchomosci obcigzonej urzadzen
infrastruktury technicznej, kazdego rodzaju wraz z prawem dostepu do tych urzadzen oraz
na obowigzku powstrzymywania sie od takiego zagospodarowania tej nieruchomosci, ktére
uniemozliwiatoby lub utrudniatoby prawidtowg eksploatacje budowli lub urzadzen; ---------
5) ustanowiong na czas nieoznaczony, nieodptatng, stuzebnoscig gruntowa, polegajaca na
prawie korzystania z miejsca rekreacji, wyznaczonego na nieruchomosci obcigzonej; ------
przy czym obowigzek ponoszenia kosztéow utrzymania urzadzen niezbednych do wykonywania
stuzebnosci, w tym w szczegdlnosci drog i chodnikdow, a ponadto koszty utrzymania zieleni,
elementéw matej architektury, ogrodzen i furtek oraz pozostatej infrastruktury ponosi¢ beda
wiasciciele Nieruchomosci oraz nieruchomosci obcigzonej, proporcjonalnie do stosunku
powierzchni uzytkowej lokali potozonych na Nieruchomosci oraz na nieruchomosci obcigzonej do
sumy powierzchni uzytkowych lokali potozonych na obu nieruchomosciach, z tym jednak
zastrzezeniem, ze koszty utrzymania miejsc postojowych na parkingu zewnetrznym, z ktorych

wytgcznie korzystaC bedg wspotwiasciciele Nieruchomosci, ponosi¢ bedg wspdtwiasciciele

Nieruchomosci;
Strony postanawiaja, ze Nieruchomos$¢ (nieruchomos¢ wspdlna) moze zostac obcigzona, na rzecz
kazdoczesnych  wiascicieli nieruchomosci  sasiednich, powigzanych funkcjonalnie z
Nieruchomoscig, stanowigcych obecnie dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi 131/45,
131/40i 131/42:

1) ustanowiong na czas nieoznaczony, nieodptatng, stuzebnoscig gruntowg, polegajaca na

prawie przejscia lub przejazdu przez Nieruchomos$¢, pasem drdg lub chodnikow

wewnetrznych;

2) ustanowiong na czas nieoznaczony, nieodptatng, stuzebnoscig gruntowa, polegajaca na

prawie korzystania z placu zabaw i jego infrastruktury;
3) ustanowiong na czas nieoznaczony, nieodptatng, stuzebnoscig gruntowg, polegajaca na

prawie wytgcznego korzystania z czesci miejsc parkingowych, wyznaczonych na parkingu

zewnetrznym, stanowigcym cze$¢ Nieruchomosci;
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4) ustanowiong na czas nieoznaczony, nieodptatng, stuzebnoscig gruntowg, polegajaca na

prawie wylacznego korzystania z czesci budowli Smietnika, stanowigcej czes¢

Nieruchomosci;
5) ustanowiong na czas nieoznaczony, nieodptatng, stuzebnoscig, polegajaca na prawie
wybudowania, utrzymywania i eksploatacji na Nieruchomosci urzadzen infrastruktury
technicznej, kazdego rodzaju wraz z prawem dostepu do tych urzadzen oraz na obowigzku
powstrzymywania sie od takiego zagospodarowania tej nieruchomosci, ktdre
uniemozliwiatoby lub utrudniatoby prawidtowg eksploatacje budowli lub urzadzen, ---------
6) ustanowiong na czas nieoznaczony, nieodptatng, stuzebnoscig gruntowg, polegajaca na
prawie wspotkorzystania z podziemnego zbiornika wod deszczowych, z obowigzkiem
ponoszenia czesci kosztow tej budowli, proporcjonalnie do stosunku powierzchni uzytkowej
lokali potozonych na Nieruchomosci oraz na nieruchomosci wtadngcej do sumy powierzchni
uzytkowych lokali potozonych na obu nieruchomosciach, na prawie wybudowania,
utrzymywania i eksploatacji na Nieruchomosci urzadzen infrastruktury technicznej kazdego
rodzaju, w tym przylacza i instalacji kanalizacji deszczowej wraz z prawem dostepu oraz na
obowigzku powstrzymywania sie od takiego zagospodarowania tej nieruchomosci, ktore
uniemozliwiatoby lub utrudniatoby prawidtowg eksploatacje budowli lub urzadzen; ---------
przy czym obowigzek ponoszenia kosztow utrzymania urzadzen niezbednych do wykonywania
stuzebnosci, w tym w szczegdlnosci drdg, chodnikdw, a ponadto koszty utrzymania zieleni,
elementéw matej architektury, ogrodzen, bramy wjazdowej i furtek oraz pozostatej infrastruktury
ponosi¢ bedg wiasciciele nieruchomosci wtadnagcej oraz Nieruchomosci, proporcjonalnie do
stosunku powierzchni uzytkowej lokali potozonych na nieruchomosci wladnacej oraz na
Nieruchomosci do sumy powierzchni uzytkowych lokali potozonych na obu nieruchomosciach, z
tym jednak zastrzezeniem, ze koszty utrzymania miejsc postojowych na parkingu zewnetrznym,

z ktérych wytgcznie korzysta¢ bedg wspdtwiasciciele nieruchomosci wtadnacej, ponosi¢ beda

wspotwiasciciele nieruchomosci wtadngcej;
7) umowg dzierzawy lub inng umowa o korzystanie z rzeczy, na mocy ktorej operatorzy sieci
teletechnicznych (internetowej, telewizyjnej) bedq mie¢ prawo do wybudowania,

utrzymywania i eksploatacji na Nieruchomosci infrastruktury technicznej, w tym sieci.-----

§ 12. Inne o$wiadczenia, postanowienia i zobowigzania.
Petnomocnik Dewelopera, dziatajgc w jego imieniu i na jego rachunek, oswiadcza, ze — zgodnie
z art. 39 ustawy, powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie ustalona przez Dewelopera, na
podstawie inwentaryzacji powykonawczej, wykonanej przez osobe majgcg odpowiednie
uprawnienia budowlane, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jedn.
Dz. U. z 2022 r. poz. 1679) z uwzglednieniem tresci normy PN — ISO 9836:2022-07. ----------
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Strony postanawiajg, ze mogg dochodzi¢ odszkodowania za szkody, bedgce nastepstwem
niewykonania lub nienalezytego wykonania niniejszej umowy, przenoszgcego wysokos¢

zastrzezonych w niniejszej umowie kar umownych.

Strony postanawiaja, ze stosownie do tresci art. 39 ustawy wysokosS¢ naleznosci z tytutu odsetek

przystugujgcych Deweloperowi nie moze przewyzszaC wysokosci naleznosci z tytutu kar

umownych zastrzezonych na rzecz Nabywcow.
Nabywcy zobowigzujg sie wobec Dewelopera, ze wraz z zawarciem umowy przeniesienia praw
udzielag Deweloperowi, Maciejowi Andrzejowi topuszynskiemu oraz Piotrowi Jakubowi Rommlowi
— na czas, w ktorym Deweloper bedzie wspdtwlascicielem nieruchomosci wspolnej w czesci co do

niewyodrebnionych lokali — petnomocnictwa do:

1) zawarcia, w ich imieniu i na ich rzecz, umowy o ustanowieniu na Nieruchomosci,
stuzebnosci gruntowych lub stuzebnosci przesytu na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
nieruchomosci sasiednich lub przedsiebiorcy, ktory zamierza wybudowac lub ktérego

wihasnos$¢ stanowig urzadzenia, o ktdrych mowa w art. 49 § 1 Kodeksu cywilnego — na

warunkach, ustalonych wedtug uznania petnomocnika;
2) zawarcia, w ich imieniu i na ich rzecz, uméw najmu, dzierzawy lub uzyczenia czesci
Nieruchomosci, z wiascicielami nieruchomosci sasiednich, lub z przedsiebiorcg, ktory
zamierza wybudowac lub ktorego wiasnos¢ stanowig urzadzenia, o ktérych mowa w art.
49 § 1 Kodeksu cywilnego — na warunkach ustalonych wedtug uznania pethomocnika; ----
3) zawarcia, w ich imieniu i na ich rzecz, umowy o zmianie wysokosci udziatu w nieruchomosci
wspolnej, zwigzanego z wiasnoscig lokalu, w zwigzku z koniecznoscig dostosowania
wysokosci tego udziatu do zasady wynikajacej z przepisu art. 3 ust. 3 — 4 ustawy z dnia 24

czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 ze zm.) — na

warunkach ustalonych wedtug uznania petnomocnika;
4) dokonywania, w ich imieniu i na ich rzecz, czynnosci przygotowawczych w stosunku do
czynnosci, o ktérych mowa w pkt 1) - 3) oraz czynnosci nastepczych, polegajacych na ich
Zmianie, rozwigzaniu, wypowiedzeniu lub odstgpieniu - na warunkach ustalonych wedtug

uznania petnomocnika;

5) dokonywania, w ich imieniu i na ich rzecz, wszelkich innych czynnosci faktycznych lub
prawnych, w tym do sktadania o$wiadczen woli i wiedzy, ktére okazg sie niezbedne w celu
wykonania niniejszego petnomocnictwa - na warunkach ustalonych wedlug uznania

pethomocnika;

przy czym:

- petnomocnik bedzie mdgt by¢ strong (drugg strong) czynnosci prawnych dokonywanych w

imieniu i na rachunek mocodawcy lub reprezentowac inne strony czynnosci,
- mocodawca zrzeknie sie prawa odwotania petnomocnictwa, ktdre nie wygasnie tez na wypadek

$mierci mocodawcy.

Strony oswiadczajg, ze w dniu 000000 000000 r. zawarty umowe rezerwacyjng W rozumieniu

przepisow ustawy.
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§ 13. Postanowienia koncowe.

Zgodnie z art. 13 ust. 1i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia

27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych

osobowych iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1),

dalej ,RODO”, Deweloper informuje, ze:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

jest administratorem danych osobowych 0sdb fizycznych;

dane osobowe 0s0b fizycznych przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO

w celu zwigzanym z wykonaniem niniejszej umowy;
odbiorcami danych osobowych o0séb fizycznych bedg osoby lub podmioty, ktorym
udostepniona zostanie dokumentacja zwigzana z wykonaniem niniejszej umowy, w tym

takze Bank lub spotdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa, prowadzace mieszkaniowy

rachunek powierniczy oraz Deweloperski Fundusz Gwarancyjny;
dane osobowe o0s6b fizycznych bedg przechowywane przez maksymalny okres
uprawniajgcy do dochodzenia ewentualnych roszczen z tytutu niniejszej umowy; -----------
podanie przez osobe fizyczng danych osobowych bezposrednio jej dotyczacych jest

niezbedne w zakresie prawidtowego wykonania niniejszej umowy;

w odniesieniu do danych osobowych osdb fizycznych decyzje nie bedg podejmowane

W sposob zautomatyzowany, stosownie do art. 22 RODO;

osobie fizycznej, ktdrej dane przetwarzane sg w zwigzku z wykonaniem niniejszej umowy

przystuguje:

a) prawo do dostepu do swoich danych osobowych,

b) prawo do sprostowania danych osobowych,
c) prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych z zastrzezeniem
przypadkdw, o ktorych mowa w art. 18 ust. 2 RODO, a takze o ile przetwarzanie

konkretnych danych osobowych nie jest niezbedne dla prawidtowego wykonania

Umowy,
d) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,
gdy uzna, ze przetwarzanie danych osobowych jej dotyczacych narusza przepisy
RODO;

osobie fizycznej, ktdrej dane przetwarzane sg w zwigzku z wykonaniem niniejszej umowy

nie przystuguje:

a) prawo do usuniecia danych osobowych,

b) prawo do przenoszenia danych osobowych,

c) prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz podstawg prawng
przetwarzania danych osobowych jej dotyczacych jest art. 6 ust. 1 lit. b RODO; ----

podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbedne do prawidtowego wykonania

niniejszej umowy.
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2. Strony postanawiajg, ze wszelkie doreczenia (zawiadomienia), o ktérych mowa w umowach
dokumentowanych niniejszym aktem, bedg dokonywane za pomoca przesyiki rejestrowanej w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. Prawo pocztowe (tekst jedn. Dz. U. z
2025 r. poz. 366) albo w inny sposdb, za pokwitowaniem (potwierdzeniem) odbioru przez Strone,

chyba Ze z postanowien niniejszej umowy wynika mozliwo$¢ dokonania doreczenia w inny sposob.

3. Strony wskazujg adresy do doreczen:
1) Deweloper: 85-868 Bydgoszcz, ul. Adama Grzymaty — Siedleckiego 14, email: 000000; ---
2) Nabywcy: 00-000 000000, ul. 000000 000.

§ 14. Koszty.
1. Koszty sporzadzenia umow dokumentowanych niniejszym aktem, w tym takze koszty

sporzadzenia wypisdw aktu notarialnego oraz koszty sgadowe w  postepowaniu

wieczystoksiegowym, ponoszg Strony po potowie.

2. Koszty sporzadzenia umowy przeniesienia prawa wiasnosci Lokalu ponoszg Nabywcy solidarnie.

§ 15. Dokumenty.

Osoby biorgce udziat w czynnosci przedtozyly, jako zatgczniki:

1) prospekt informacyjny z zatgcznikami;

w celu ztozenia do akt ksiegi wieczystej:
2) petnomocnictwo z dnia 000000, sporzadzone w formie aktu notarialnego przez notariusza
w Bydgoszczy 000000 000000, Repertorium A numer 0000/2025;

okazaty:
3) kopie wypisu z rejestru gruntéw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej dla dziatki potozonej

w wojewddztwie kujawsko — pomorskim, w powiecie bydgoskim, w jednostce
ewidencyjnej: 040306_2, Osielsko, w obrebie: 0008, Niemcz, Nr jednostki rejestrowej

G204, oznaczonej numerem ewidencyjnym 131/46, wydanego w dniu 5 listopada 2025 r.

przez Staroste Bydgoskiego, znak sprawy: 6621.8952.2025;
4) kopie decyzje Nr 413/2024 z dnia 15 maja 2024 r., wydanej przez Staroste Bydgoskiego,
znak: WB.6740.1365.2023;
5) kopie zaswiadczenia z dnia 24 pazdziernika 2025 r, wydanego przez Waéjta Gminy Osielsko,
znak: ZP.6727.2.529.2025;
6) kopie zaswiadczenie z dnia 24 pazdziernika 2025 r., wydanego przez Staroste Bydgoskiego,
znak: 05-11.6164.4.1908.2025;

7) umowe otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

zawartg pomiedzy Nakielskim Bankiem Spdtdzielczym w Nakle nad Notecig a NU HOMES
Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy z dnia 000000 000000 2025 roku.

§ 17. Pouczenia.
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Notariusz pouczyt osoby biorgce udziat w czynnosci o tresci art. 354 Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.
U. z 2025 r. poz. 1071 ze zm.), art. 38 ust. 1, ust. 2 pkt 1) oraz ust. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 695), a ponadto o tresci art. 16 ust. 1 i art. 17 ustawy
z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r. poz. 341), art.
626%, art. 626'° Kodeksu postepowania cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1568 ze zm.), art.
581, art. 7§ 2iart. 92 § 8 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (tekst jedn. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1001 ze zm.).

Notariusz pobrat od Stron po polowie:

- oplate za umieszczenie elektronicznego wypisu aktu notarialnego w Centralnym Repozytorium
Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych - na podstawie § 3
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego 2023 roku
w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypiséw Aktéw Notarialnych aktéw
notarialnych, zarejestrowanych aktéw poswiadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich poswiadczen
spadkowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 378), w kwocie: 5,00 zt
- wynagrodzenie za dokonane czynnosci notarialne - na podstawie § 3 pkt 5) w zw. z § 6 pkt 15a), § 3 pkt
5) w zw. z § 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1566),
- za sporzgdzenie umowy deweloperskiej w kwocie: 600,00 z
- podatek od towarodw i ustug (VAT) - na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1), art. 41 ust. 1, art. 146aa ust. 1 pkt 1)
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug
(tekst jedn. Dz. U. z 2025 r. poz. 775 ze zm.),
od kwoty 600,00 zt, wedtug stawki 23%, tj. kwote: 138,00 z
Razem: 743,00 zi
(siedemset czterdziesci trzy ztote).

Notariusz poinformowat osoby biorace udziat w czynnosci o tym, ze wniosek wieczystoksiegowy,
skladany przez notariusza, na podstawie art. 92 § 8 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o
notariacie (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1001 ze zm.), zostanie ztlozony w dniu dzisiejszym przez
notariusza w Bydgoszczy Macieja Mielcarka — za posrednictwem systemu teleinformatycznego. -----
W zwiagzku z powyzszym, na podstawie art. 7 § 2 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o

- oplaty sadowe - na podstawie art. 43 pkt 3)
ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych
(tekst jedn. Dz. U. z 2025 r. poz. 1228)
- od wniosku o wpis roszczenia w kwocie: 150,00 zt
- wynagrodzenie za czynnos$¢ notarialng - na podstawie § 16
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1566)
- za sporzadzenie wniosku wieczystoksiegowego — od Stron po potowie, w kwocie: 200,00 zt
- podatek od towarow i ustug (VAT) - na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1), art. 41 ust. 1, art. 146aa ust. 1 pkt 1)
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug
(tekst jedn. Dz. U. z 2025 r. poz. 775 ze zm.),
od kwoty 200,00 zt, wedtug stawki 23%, tj. kwote: 46,00 zt
Razem: 396,00 zi
(trzysta dziewiecdziesigt sze$¢ ztotych).

Notariusz poinformowat osoby biorgce udziat w czynnosci, ze ww. wynagrodzenie za dokonane czynnosci notarialne
nie obejmuje wynagrodzenia za wydanie wypiséw tego aktu, ktdre wraz z podatkiem od towardw i ustug zostanie
podane na kazdym z wypisow.

Akt ten zostatl odczytany, przyjety i podpisany

przez: 000000 000000, 000000 000000, 000000 000000 oraz notariusza Macieja Mielcarka.
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REPERTORIUM A NR: 000/2026
Ja, nizej podpisany — notariusz w Bydgoszczy Maciej Mielcarek, wydatem wypis tego aktu notarialnego:
Stronie (2x), CREWAN, Sadowi Rejonowemu w Bydgoszczy, za pobraniem za cztery wypisy niniejszego aktu: --------------
- wynagrodzenia za dokonane czynnosci notarialne - na podstawie § 12 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku
w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1566), w kwocie: 300,00 z
- podatku od towaréw i ustug (VAT) - na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1), art. 41 ust. 1, art. 146aa ust. 1 pkt 1) ----------------
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug
(tekst jedn. Dz. U. z 2025 r. poz. 775 ze zm.),
od kwoty 300,00 zt, wedtug stawki 23%, tj. w kwocie: 69,00 zt
Razem: 369,00 zi
(trzysta szes$cdziesigt dziewiec ztotych).

Razem notariusz pobrat: 1.508,00 z} (jeden tysiac pieéset osiem ziotych).

Bydgoszcz, dnia 000000 000000 2026 roku.

Maciej Mielcarek
notariusz
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