PROSPEKT INFORMACYJNY

OGRODY
REYMONTA

: i-ﬁﬂl
e

.
L AL el

NAZWA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO:
,LOGRODY REYMONTA — BUDYNEK C (I ETAP)”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego.
Data sporzgdzenia prospektu: 05.11.2025
Data aktualizacji prospektu: 18.03.2026



CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZ ACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper NU HOMES Sp. z 0.0.
KRS 0000614713
Adres ul. Adama Grzymaty — Siedleckiego 14

85-868 Bydgoszcz

Numer NIP REGON

NIP: 554-293-79-35 REGON: 364270128

Numer telefonu

503 400 444

Adres poczty elektronicznej

info@nuhomes.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej www.nuhomes.pl, www.ogrodyreymonta.pl

dewelopera

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DO SWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKO NCZONEGO PRZEDSIEWZI ECIA DEWELOPERSKIEGO (nale zy wskaz&, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsjwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Osiedle Motylowe, ul. Dzciotowa 27a /bud. C-D/, ul. Dgtiotowa 27 /bud. A-

RIS B/, Dzieciotowa 27b /bud. E-H/, Bydgoszcz
Data rozpocgcia 20.02.2017
Data wydania decyzji ¢ 16.12.2019

pozwoleniu na gytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKO NCZONEGO PRZEDSIEWZI ECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Modern Niemcz, ul. Ks. H. Mrossa 2, |. Kck#go 1, Niemcz
Data rozpocgcia 01.10.2019
Data wydania decyzji ¢ 09.12.2021

pozwoleniu na gytkowanie




PRZYKLAD OSTATNIEGO UKO NCZONEGO PRZEDSIEWZI ECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Bialty Dom 2.0, ulZywiecka 17, Bydgoszcz

Data rozpocgcia 27.09.2021

Data wydania decyzji ¢ 27.12.2022
pozwoleniu na gytkowanie

Czy przeciwko deweloperowiNie
prowadzono lub prowadzi i
postpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

M. INFORMACJE DOTYCZ ACE NIERUCHOMO SCI I PRZEDSIEWZI| ECIA
DEWELOPERSKIEGO 43

INFORMACJE DOTYCZ ACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer  dziaki ul. Reymonta, Niemcz, dz. nr 131/46 — dziatka wettmia z dz. nr 131/38, (decyzja
ewidencyjnej i olgbu | podziatu dziatki nr 131/38 na dziatki 131/45 i 188/nr GGiR.6831.133.2024 |z
ewidencyjnegd dnia 29.01.2025 r. wydana przez Wéjta Gminy Osi@lsk

Numer ksggi wieczystej BY1B/00176784/0

Istniefgce obcizenia hipoteczne Brak
nieruchoméci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym kegi
wieczystej

W przypadku braku kegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomei?

N

Informacje dotycgce obiektéw | Na dziatkach o numerach m.in. 131/20, 131/26, 131¥31/44, 131/2 obr. Niemcz

istniejacych potaonych w sgsiadupcych z przedmiotowdziatka inwestycyjra od strony wschodniej znajduje
sgsiedztwie inwestycji i sie droga publiczna zbiorcza (ul. Stowackiego) orazm (fragment).
wplywajacych na warunki

zycia®

D Jeeli dziatka nie posiada adresu, rgl®pisowo okréli¢ jej potazenie.

2 W szczegdlngci imie i nazwisko albo firma wigiciela lub uytkownika wieczystego oraz istnige obcizenia na
nieruchoméci.

) W szczegdIngci obiekty generuice uchzliwosci zapachowe, hatasowayietine.

43) Czes¢ Il w brzmieniu ustalonym w za¢zniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmiangawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérychcimmygtaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie arteffstawy, ktéra
weszta wzycie z dniem 24 wrzmia 2023 r.



Na dzialkach o numerach m.in. 25, 24 obr. 0359 Bgdgz, ssiadujcych z
przedmiotovg dziatka inwestycyjra od strony potudniowej znajdujee¢sidroga
powiatowa (ul. Jedziecka) oraz rondo (fragment).

Na dziatkach o numerach 131/16 i 131/36 obr. Nienggiadupjcych 2z
przedmiotovg dziatka inwestycyjr od strony potudniowej znajdujeegpompownia
sciekoéw sanitarnych oraz stacja transformatorowa.

Na dziatkach o numerach m.in. 131/35, 131/37, 13dk®. Niemcz, ssiadujcych
z przedmiotow dziatky inwestycyjry od strony zachodniej znajdujeg silroga
publiczna lokalna (ul. Reymonta).

Na dziatkach o numerach 131/45, 131/40, 131/42 Niemcz, gsiadujcych z
przedmiotowy dziatkg inwestycyjra od strony pétnocnej planowane slalsze

przedsgwziecia deweloperskie stanoyge etapy realizowanego etapowo osiedla

ktérego przedmiotowe przedsiziccie kedzie czscia (budynki mieszkalne
wielorodzinne A i B wraz z infrastruktaix.

W otoczeniu inwestycji dominuje zabudowa mieszkamio— jednorodzinnal,

wielorodzinna oraz mieszkaniowo-ustugowa, a zéakustugi o charakterz
nieucihzliwym. W bezpdrednim gsiedztwie znajduj sic réwniez tereny zieleni,
zarbwno urgdzonej, jak i nieurgdzone;.

Okresow ucigzliwos¢ mogy powodowd wydarzenia organizowane w Centrym

Targowo-Wystawienniczym, patonym okoto 1 km od inwestycji, oraz w dreym
Parku Kultury i Wypoczynku Mé§fecinek.

[¢)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty

Plan og6iny gminy | Brak Planu ogdlnego dla gminyanpwv opracowaniu.

prawne na podstawie przepisd
odrebnych na terenie oftiym
przedsgwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

WMiejscowy plan Przedsjwziccie deweloperskie uzyskalo pozwolenie
zagospodarowania | budowe na podstawie obowzujscego wdwczas

na

przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Zgodnie z obowizujacymi przepisami inwestycja jes
realizowana w oparciu o plan miejscowy, na podsg
ktérego wydano prawomocne pozwolenie na bugdow

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenng
zgodnie z ktérym zostato wydane pozwolenie na bugg
Uchwata Nr 111/40/09 Rady Gminy Osielsko z dnia
kwietnia 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego pl3
zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkagm
.Niemcz llI” w Niemczu, gmina Osielsko.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenng
aktualnie obowjzujacy: Uchwata Nr VIII/69/2024 Rady
Gminy Osielsko z dnia 29 pdziernika 2024 w sprawi
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen
osiedla mieszkaniowego Niemcz Ill, gmina Osielsko.

https://bip.osielsko.pl/artykul/868/10054/miejsceoplany-
zagospodarowar-przestrzennec

Miejscowy plan Brak.
odbudowy

Inne? Obowigzuje  Studium  uwarunkowa i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy, uchw

4)

Akty prawne (rozporgdzenia, zargdzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dotycacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyseych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestytfiwarzyszacej,

ktory po uprawomocnieniu gidecyzji zostat zmieniony,.
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Uchwah Rady Gminy Nr X/99/2015 z dnia 17 listopa|
2015 roku wraz ze zmignstudium uwarunkowa i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gr
Osielsko - Uchwata Nr V/70/2019 Rady Gminy Odiels
z dnia 9 lipca 2019r.

https://bip.osielsko.pl/artykuly/869/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania

W zakresie terenu inwestycji og6Inodgstych materiatach
pod adresem: https://bip.osielsko.pl brak jesbrimiacji o
objeciu terenu aktem prawnym zygianym z: rezerwagj
obszaru inwestycji (CPK), lokalizacji inwestyq
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyg=zj, ustanowienig
form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodayo,
rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obsz
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, poan
przyrody, stanowiska  dokumentacyjnego, zytiku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowe
ochrony gatunkowej #in, zwiermt i grzybow),
ustanowienia  strefy  ochronnej terenu  ochrg
bezpdredniej i terenu ochrony predniej ugcia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub ab®a
cichych poza aglomeragj utworzenia obszar
ograniczonego zytkowania, uznania zabytku za pomn
historii, okrelenia granic obszaru Pomnika Zagtady i je
strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego alestia
zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej archiitek
tablic reklamowych i urmdzen reklamowych oraz
ogrodzd, ich gabarytow, standardéw jadoiowych oraz
rodzajéw materiatéw budowlanych.
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Ustalenia obowizujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzenn
zgodnie z ktérym zostato wydane pozwolenie na bugg
nieruchomé¢ oznaczona jest w tym planie symbolem:

D5U/MN/MW  — teren zabudowy ustugowej
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzin
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Szczegotowe zapisy degpine g w archiwum urzdu gminy
osielsko oraz w projekcie budowlanym stargwyim
podstaw do wydania pozwolenia na budewostpnym w
siedzibie dewelopera.

Wedlug aktualnie obowrujacego planu miejscowegc
nieruchomé¢ oznaczona jest symbolem:

7IMN/MW/U - teren zabudowy mieszkaniow
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkagji
wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;.
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3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulpatku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krapbwego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura ,2p06nika przyrody, stanowiska dokumentacyjnegaytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowegbyrony gatunkowej #tin, zwierzt i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony b&zuimiej i terenu ochrony gredniej ugcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub aksa& cichych poza aglomeragj

6) utworzenia obszaru ograniczoneggtkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego stoeflyronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw jaahitektury, tablic reklamowych i wdzen reklamowych oraz
ogrodzéd, ich gabarytéw, standardow jaladowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.



Szczegolowe zapisy depne g w Biuletynie Informacji
Publicznej Urgdu Gminy Osielsko i zawarteg spod
linkiem:  https://bip.osielsko.pl/artykul/868/100ptHny-
zagospodarowania-przestrzennego

Maksymalna Jak porie;j.
intensywna¢
zabudowy
Maksymalna i Wedtug miejscowego planu zagospodarowania
minimalna przestrzennego, zgodnie z ktéorym zostalo wydane
nadziemna pozwolenie na budoywvskanika nie okrélono.
intensywna¢ . L -
zabudowy Wed+ug gktualme ob_owzwqcego planq ‘miejscowego
wskaznik intensywndci zabudowy od minimum 0,1 do
maksimum 1,8.
Maksymalna Wedtug miejscowego planu zagospodarowdnia
powierzchnia przestrzennego, zgodnie z ktorym zostalo wydane
zabudowy pozwolenie na budogvpowierzchnia zabudowy nie m®
przekraczé 30% powierzchni dziatki.
Wedlug aktualnie obowrujacego planu miejscowego
powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatky |u
terenu.
Minimalnej powierzchni zabudowy nie okteno w obu
planach.
Maksymalna Wedtug miejscowego planu zagospodarowdnia
wysokas¢ przestrzennego, zgodnie z ktérym zostalo wydane
zabudowy pozwolenie na budogvmaksymalna wysoko budynkéw o

trzech kondygnacjach — 12 m.

Wedtug aktualnie obowkujagcego planu miejscoweg
maksymalna wysoksé zabudowy do dwoch kondygnag
nadziemnych oraz maksymalnie 10 m.

=

Minimalny udziat

procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Wedtug miejscowego planu zagospodarowsg
przestrzennego, zgodnie z ktérym zostato wyd
pozwolenie na budogvminimum 10% powierzchni dziaik
musi by biologicznie czynna.

Wedtug aktualnie obowkujagcego planu miejscoweg
minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej naje|
pozostawt w formie biologicznie czynnej.
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Minimalna liczba

miejsc do
parkowania

Wedtug miejscowego planu zagospodarowd
przestrzennego, zgodnie z ktéorym zostalo wyd
pozwolenie na budoyv w granicach dziatki nahy
wydzielic niezledng ilos¢  miejsc  parkingowych
zwigzanych z prowadzandziatalngcia.

Wedlug aktualnie obowrujacego planu miejscoweg
obowihzuje wydzielenie miejsc  parkingowych

minimalnej ilasci 2 miejsc parkingowych na mieszkar
oraz minimum 1 miejsca parkingowego na 2%
powierzchni ustugowej; obowZuje zapewnienie miejs
parkingowych dla samochodéw zaopatrzonych w ek
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parkingows w ramach projektowanych miejsc zgodnig
przepisami oditbnymi.

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Wedtug miejscowego planu zagospodarows
przestrzennego, zgodnie z ktérym zostato wyd
pozwolenie na budogv okresla sk zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowhzuje zagospodarowanie terenu prowgmez do
utrzymania i ochrony warfei  przyrodniczych
réznorodndci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniggych form uksztattowania terenu,
b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

2) usuwanie drzew i krzewOw, wymageg stosownegq
zezwolenia, podlega ograniczeniu i taonasipi¢ jedynie
w przypadku: uzasadnionej wycinki o charakte
pieleghacyjnym, realizacji docelowego uktadu drogoweg
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejgaenia
bezpieczastwa ludzi i mienia.

Obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow ni
Zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i
obstug, a take innych funkcji powodugcych szkodliwe
(trwate lub czasowe) ugiliwosci dlasrodowiska i ludzi.

Wedtug aktualnie obowkujagcego planu miejscoweg
okresla sk zasady ochronysrodowiska, przyrody
krajobrazu: obowjzuje zagospodarowanie terenu

prowadace do utrzymania i ochrony wath
przyrodniczych i rénorodndci form

krajobrazowych, w tym:

1) zachowanie istniggych form uksztalttowania terenu
wytaczeniem realizacji obiektéw budowlanych;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

Plan okréla takze wymagania ochrony zdrowia or
bezpieczastwa ludzi i mienia, a tale potrzeby oséb z
szczegOllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustandeia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dgzbasici osobom ze
szczegblnymi: plan miejscowy w § 6 ust. 11 zawi
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw

ograniczenia w ichaytkowaniu, a w § 6 ust. 9 ustalenia

dotyczce granic i sposobéw zagospodarowania tere
lub obiektéw podlegagych ochronie, ustalonych
podstawie odinych przepisow, terenow gorniczych,
takze obszaréw szczegolnego zagmoia powodz,
obszaréw osuwania¢smas ziemnych, krajobrazow

priorytetowych okrélonych w audycie krajobrazowym org
w planach zagospodarowania przestrzenn
wojewoOdztwa. Obszar opracowania planu pofky jest
poza obszarami szczeg6lnego zagroa powodzj.
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Wymagania
dotyczce
zabudowy i
zagospodarowan

Nie okreila sk dla terenu przedmiotowej inwestyciji.




terenu polaonego
na obszarach
szczegoblnego
zagraenia
powodzy

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury
wspoéiczesnej

Wedtug miejscowego planu zagospodarowsg
przestrzennego, zgodnie z ktérym zostato wyd
pozwolenie na budogy w trakcie prowadzenia rob
budowlanych w sytuacji natrafienia podczas ro
ziemnych na obiekt zabytkowy prace ziemne hal
wstrzyma& do momentu wykonania i udokumentowa
bada archeologicznych.

Wedlug aktualnie obowrujacego planu miejscoweg
obowizuja nastpujace zasady ochrony dziedzicty
kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturoeby
oraz doébr kultury wspotczesnej:

1) w cz$ci obszaru oljtego planem, zgodnie z rysunkig
planu, wyznacza si granice strefy ,W” ochrony
archeologicznej; wszedk dziatalng¢ inwestycyjm na
obszarze strefy nalg prowadzé zgodnie z przepisami
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) w czsci obszaru olgtego planem, zgodnie z rysunkie
planu, wyznacza si granice strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej - nieczynny cmentarz ewangeli
obowipzuje:

a) zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej,

b) zakaz wtoérnych podziatéw geodezyjnych niezgotrgy
historyczm parcelagj,

c) nakaz zachowania i
zachowanych obiektow,

d) nakaz zachowania i
kompozycji cmentarza,

konserwacji ewentua

uczytelnienia historycz

e) nakaz zachowania i starodrzewy

cmentarnego;

péginacii

3) w czsci obszaru okjtego planem, zgodnie z rysunkig
planu, znajdy si¢ obiekty ugte w ewidencji zabytkow
obowiyzujg przepisy o ochronie zabytkdw i opiece n
zabytkami;

4) w przypadku natrafienia podczas robét ziemnyah
budowlanych na przedmiot, co do ktorego istni
przypuszczeniezijest on zabytkiem natg zastosowasi¢
do przepis6w o ochronie zabytkow i opiece nad Zemt.
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Wymagania
dotyczce ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegagcych
ochronie na
podstawie
przepiséw
odrebnych

Wedtug miejscowego planu zagospodarowd
przestrzennego, zgodnie z ktéorym zostalo wyd
pozwolenie na budogvna terenie olfym planem nig
wystepuja tereny podlegage ochronie.

Wedtug aktualnie obowkujagcego planu miejscoweg
obszar ohgty planem potaony jest w granicach Gtéwneg
Zbiornika Wod Podziemnych nr 140 “Subzbiorr
Bydgoszcz”.
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Warunki i Wedtug miejscowego planu zagospodarowania
szczegotowe zasady przestrzennego, zgodnie z ktdorym zostalo wydane
obslugi w zakresie | pozwolenie na budogy dla inwestycji obowizuje zakaz
komunikacji wjazdow z ulicy KZ 1 oraz zakaz obstugi komunikagyjj
terenu oznaczonego w planie symbolem D 5U/MN/MW z
drogi powiatowej 1504C (ul. ddziecka). Ponadt
przylegte do dzialki inwestycyjnej dziatki drogowe
okreslone g w planie symbolami KZ1 - droga publiczna
zbiorcza (ul. Stowackiego), KL3 - droga publiczokdlna
(ul. Reymonta).

Wedtug aktualnie obowkzujagcego planu miejscowego
obstuga komunikacyjna z istniglych i projektowanych
drég. Ponadto przylegte do dzialki inwestycyjnejadka
drogowe okrélone g w planie symbolami KD-Z1 - drog
publiczna zbiorcza (ul. Stowackiego), KD-L3 - dropa
publiczna lokalna (ul. Reymonta).

D

Wedtug aktualnych planéw miejscowych dla miasta
Bydgoszczy: 54KDZ - droga publiczna zbiorcza (ul.
Jezdziecka).

Warunki i | Wedhtug miejscowego planu zagospodarowdnia
szczegoblowe zasadyprzestrzennego, zgodnie z ktérym zostalo wydane
obstugi w zakresie pozwolenie na budogv

infrastruktury . L . '
technicznej » dopuszcza girealizacg infrastruktury technicznej

zZwigzane]j z podstawoyv funkcjg terenu z
wytgczeniem masztow telefonii komorkowej,

« zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia wgved
zaopatrzenie w wad z gminnej sieci
wodochgowej wyposaonej w hydranty i zasuwy
przeciwpagarowe, na warunkach oktenych
przez gestora sieci,

« zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarngj —
odprowadzenieiciekbéw sanitarnych do gminngj
kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci,

e dopuszcza siodprowadzanie wéd opadowych do
gruntu z terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w przypadku parkingow
komunikacji oraz terenéw produkcyjnych,
sktadéw i magazyndw, do czasu zrealizowania
kanalizaciji deszczowej, dopuszcza ¢ Bi
odprowadzanie wod opadowych do gruntu |po
uprzednim podczyszczeniu,

e zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz —
zaopatrzenie w paliwo gazowe
Z istniepcej i planowanej sieci gazows&jedniego
cisnienia na warunkach gestora sieci zgodnig z
wymogami Ustawy ,Prawo energetyczne” lub |za
pomog indywidualnych zbiornikbw na gag
ptynny,

« zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w egergi
cieplm - dopuszcza siwykorzystanie urgdzen
zasilanych gazem, eneggelektryczm lub innych
paliw ekologicznych, w tym pochoglzych ze
zrédet energii odnawialnej, z zachowaniem
normatywnych wartéci  emisji  spalin  dog
atmosfery, okrdonych w przepisach oebonych i
szczegllnych




Wedtug aktualnie obowkujagcego planu miejscowego:

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w egeq
elektryczn:

o0 dla zasilania projektowanej zabudoyy

mieszkaniowej [ ustugowe

zlokalizowanej na osiedlu wyznacza $

lokalizacje péciu stacji

transformatorowych na terenach
oznaczonych symbolami: A 12E, A 13E,

rgi

j

C 20E, D 20E, D 21E i jednej na terenie
objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

.Niemcz - Osielsko”,
0 ponadto dla zasilenia projektowar

zabudowy mieszkaniowej i ustugowgj

nalezy wykorzyst& dwie projektowane

stacje transformatorowe, zlokalizowahe

poza obszarem opracowania: jednej
terenie objtym M.P.Z.P. ,Niemcz -
Osielsko” (przy ul. Matejki) i drugiej n
terenie ohbjtym M.P.Z.P. ,Niemcz I”

(przy ul. Mrossa) — zasilanie inwestyc;ji

zaprojektowano w oparciu o warun
techniczne przykczeniowe gestora sieci
Enea Operator, ktéry stosujee sido
zapiséw planu miejscowego,
oswietlenie zewgtrzne i wewntrzne naley
zaprojektowa i wykona& z maliwoscia
przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,
zasady obstlugi w zakresie telekomunikaciji
podhczenie do telefonii stacjonarnej poprz
kanalizacg  teletechnicza na  warunkach
okreslonych przez wybranego gestora sieci,
zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalny
gromadzenie  odpadéw  komunalnych

zamykanych, przesaych pojemnikach - wywoz

na

1573

ki

ch:
w

4

odpadow z pojemnikdw w sposéb zorganizowany

na miejsce wskazane przez btz Gminy;
pozostate odpady unieszkodliwiazgodnie z
obowizujgcymi  przepisami  odbnymi i
szczegolnymi.

na catym obszarze aitym planem dopuszczaes
budow i przebudow istniegcych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisg
odrebnymi;
dopuszcza sibudowe i przebudow istniepcych
sieci infrastruktury technicznej zgodnie
przepisami odibnymi;
zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w g
zaopatrzenie w wad z gminnej sieci
wodochgowej, zgodnie z przepisami @thnymi;
zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarng
0 odprowadzaniesciekéw sanitarnych d
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne
zgodnie z przepisami oglsnymi,
0 do czasu realizacji zbiorczej sie
kanalizacji sanitarnej dopuszcza ¢ §

mi

nd

odprowadzaniesciekéw do szczelnyc
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zbiornikdw okresowo opedianych;
e odprowadzanie wod opadowych:
0 z terenéw komunikacji odprowadzan

wod opadowych do  kanalizagji

deszczowej,

ie

0 do czasu realizacji kanalizacji deszczowej

dopuszcza i odprowadzanie wod

opadowych na grunt, zgodnie
przepisami odsbnymi,

0 z pozostatych terendéw odprowadzan

woOd opadowych na grunt;

z

e

e zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w @az:

zgodnie z przepisami oglsnymi;

0 zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w

energé cieplm: naley zachowa
normatywne wartei emisji
zanieczyszczedo powietrza okrdone w

przepisach odbnych;
e zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w ege
elektryczn: zgodnie z przepisami aghmymi; w

przypadku likwidaciji linii elektroenergetycznej 1

kV strefa ograniczonego zutkowania od
istniegcej linii elektroenergetycznej 15 Kk
przestaje obowzywac;

e zasady obstugi w zakresie telekomunika
zgodnie z przepisami oglsnymi;

» zasady obstugi w zakresie odpadow komunalny
gromadzenie  odpadoéw  komunalnych
zamykanych, przesaych pojemnikach — wywo

Cji:

ch:

w
4

odpadéw z pojemnikéw w sposéb zorganizowany

zgodnie z przepisami oglsnymi.

Ustalenia obowjzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdagych
si¢ w odlegtaéci do 100 m od
granicy terenu okjego
przedsgwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyn?®

Przeznaczenie
terenu

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego: Uchwata Nr VI11/69/2024 Rady Gminy
Osielsko z dnia 29 gdziernika 2024 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla mieszkaniowego Niemcz Ill, gmina Osielgidag
aktualnie obowizujacy):

e od strony pétnocnej:

71 MN/MWI/U - teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkagjiq
wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,

73 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne

e od strony wschodniej:

KDZ-1 — teren drogi publicznej zbiorczej,

69 ZNn — teren zieleni niewydzonej,

70 MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodejn
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,

68 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne
75 MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzj
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,

KD-L4 — teren drogi publicznej lokalnej,

KDW.1 — teren drogi wewgirznej.

e od strony potudniowej:

W

=]

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodar@yariestrzennego umieszczaisformacg ,Brak planu”.
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72E/WIK  — teren infrastruktury
elektroenergetyka, wodagji, kanalizacja.

technicznej

e od strony zachodniej:

92 MN, 87 MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

KD-D32, KD-D33 — teren drogi publicznej dojazdowej,
KD-L3 — teren drogi publicznej lokalnej.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego: Uchwata Nr 1X/58/2024 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 25 wrgeia 2024 r. sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.My slecinek - L&ny Park Kultury i Wypoczynku” w
Bydgoszczy (plan aktualnie obaujacy):

e od strony potudniowej:

54 .KDZ - teren drogi publicznej zbiorczej,
9.ZN, 10. ZN - teren zieleni naturalnej towarzyssj
ciekowi wodnemu.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennegdJchwata Nr L1/1048/05

Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 29 czerwca 2005 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ¢gci osiedla Mylecinek w Bydgoszczy
w rejonie ulicy Jedzieckiej i Hipicznej (nowy plan dla
terenu jest obecnie w fazie projektu):

e od strony potudniowej:

7 US/ZN — teren sportu i rekreacji oraz zielenietdsj
formg ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochron
przyrody.

th

Maksymalna W zakresie od 0,1 do 2,0 @rde zapisy dla poszczegélny
intensywna¢ obszar6éw, pod warunkiemze dotyczy to obszardy
zabudowy przeznaczonych pod zabudgw

Maksymalna i W zakresie od 0,1 do 2,0 @de zapisy dla poszczegdélny
minimalna obszaréw, pod warunkiemze dotyczy to obszarody
nadziemna przeznaczonych pod zabudgw

intensywna¢

zabudowy

th

Maksymalna
powierzchnia

W zakresie od 40% do 70% @e zapisy dlg
poszczegolnych obszaréw, pod warunkiemm,dotyczy to

zabudowy obszaréw przeznaczonych pod zabuegow wylgczeniem
terendw drég).

Maksymalna W zakresie od 5 m do 12 m (e zapisy dld

wysokas¢ poszczegobinych obszaréw).

zabudowy

Minimalny udziat

procentowy
powierzchni

W zakresie od 30% do 60%
poszczegobinych obszaréw).

e zapisy dlg

12



biologicznie
czynnej

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

2 miejsca na 1 mieszkanie / 1 miejsce na 2powvierzchni
ustugowej; obowjzuje zapewnienie miejsc parkingowy
dla samochod6éw zaopatrzonych w kaparkingove w
ramach projektowanych miejsc zgodnie z przepis
odrebnymi.

ami

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywna¢
wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
dotyczce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polaonego
na obszarach
szczegoblnego
zagra@enia
powodziy

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury
wspoéiczesnej

Nie dotyczy

wymagania
dotyczce ochrony
innych terenéw lub

obiektow

Nie dotyczy

13



podlegagcych
ochronie na
podstawie
przepiséw
odrebnych

warunki i Nie dotyczy
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i Nie dotyczy
szczegobtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

minimalny udziat Nie dotyczy

procentowy

powierzchni

biologicznie

czynnej

nadziemna Nie dotyczy

intensywna¢

zabudowy

wysokasé Nie dotyczy

zabudowy

. . Dla terenu w promieniu 1 km od dziatki inwestycyjjne

Informacije dotycgce miejscowych obowiazujs miejscowe plany zagospodarowania
przevyldz_|anych inwestycjiw | planach .| przestrzennego zatwierdzone gasiacymi uchwatami:
promieniu 1 km od zagospodarowania
przedmiotowe] nieruchondoi®, | przestrzennego * Uchwata Nr VIII/69/2024 Rady Gminy Osielsko w
zawarte w: sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego osiedla mieszkaniowego Niemcz
I1l, gmina Osielsko.

e Uchwala Nr [1/20/97 Rady Gminy Osielsko w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla mieszkaniowego "Niemcz
I" w Niemczu.

e Uchwala Nr V/63/2015 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
mieszkalnictwa i ustug Osielsko — Niemcz.

e Uchwata Nr V/47/2018 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego |dla
terendw potaonych przy ulicy Ksjdza Henryka
Mrossa w Niemczu, gmina Osielsko.

e Uchwata Nr VII1/64/2022 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego |dla
terendw potaonych przy ulicy Bydgoskie] w
Niemczu, gmina Osielsko.

e Uchwata VII1/100/2016 w sprawie zmiany &gi
miejscowego planu zagospodarowe

8 Wskazane inwestycje dotycw szczegdlngci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynoviyaraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, itk jak: oczyszczalnigciekéw, spalarniesmieci, wysypiska,
cmentarze.
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przestrzennego  obszaru  Gminy  Osielsko
potozonego wzdha drogi Bydgoszcz-Gdesk.

« Uchwata Nr 1X/58/2024 Rady Miasta Bydgoszczy
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Myecinek - Leény Park Kultury
i Wypoczynku” w Bydgoszczy

e Uchwata Nr L1/1048/05 Rady Miasta Bydgoszczy
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego egci osiedla Mylecinek w
Bydgoszczy w rejonie ulicy a2dzieckiej i
Hipicznej (nowy plan w fazie projektu).

e Uchwata nr 11/26/2025 Rady Gminy Osielsko |w
sprawie zmiany c#ci miejscowego plany
zagospodarowania przestrzennego obszaru Gminy
Osielsko potaonego wzdla drogi Bydgoszcz
Gdask.

e Uchwata Nr XLVII/1037/13 Rady Miasta
Bydgoszczy w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Las fiSkia
Mragowska” w Bydgoszczy.

Ww. plany dosfpne g na stronach:
https://bip.osielsko.pl/artykul/868/10054/miejsceplany-
zagospodarowania-przestrzennegaz
https://www.mpu.bydgoszcz.pl/plany/

W ww. planach wskazano przeznaczenie dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnejugst
w tym ustug éwiaty, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
zieleni uradzonej i nieurgdzonej, lasu, drég publicznych,
ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych, parkingéw,
infrastruktury technicznej (elektroenergetycznej,
wodochgowej i kanalizacyjnej, telekomunikacyjnej),
sportu i rekreacji oraz zieleni @ibg¢j formg ochrony
przyrody, wéd powierzchniowych, wéd powierzchniovry
srédladowych wraz ze strefa brzeggwwyspami,
rekreacyjno-wypoczynkowe, parkuego, obiektow
produkcyjnych, skladéw i magazynoéw z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej, ustug sakralnych, obstugi
komunikacji samochodowej, drogi publicznej gtownej
ruchu przyspieszonego (Szosa &sla).

W opinii opracowujcych istotne z punktu widzenia
mieszkacéw maze by wprowadzenie planéw
miejscowych umgliwiajacych w przysztéci realizacg
Szosy Gdaskiej (DW239)jako poszerzonej drogi gléwne
0 ruchu przypieszonym oraz zapisy urdlawiajgce w
przyszigci zmiarg organizacji skrzyowania ul.
Jezdzieckiej i Gdaskiej (wprowadzenie ronda).

(¢)

—

studium Dla terenu w promieniu 1 km od dziatki inwestycyjjne
uwarunkowa i obowizuja  nastpujasce  studia  zagospodarowarjia
kierunkéw przestrzennego:

zagospodarowania ) )
przestrzennego . Uc_hwa’ra nr X/99/2015 Rady .Gn_uny Osielska| z
gminy dnia 17 listopada 2015 r. zmieniptchwah nr

V/70/2019 Rady Gminy Osielsko z dnia 9 lipca
2019 r. (dot. innego zakresu terenu).

Zgodnie z i ww. tereny oznaczono naptijgco: tereny
zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowej
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towarzysacymi i nieucizliwymi ustugami oraz
nieuchzliwymi dzialalnagsciami gospodarczymi, teren
zieleni o daym lokalnym znaczeniu ekologicznym, w ty|
pomniki przyrody, grunty rolne chronione klas I;Itrefa
krawedziowa — obszary znacznych wysékowzglednych,
strefy ochrony konserwatorskiej W, komunalngcig wody
i stacje uzdatniania wody, wody powierzchniowe.

e Uchwala nr LXII/1263/22 Rady Miast
Bydgoszczy z dnia 14 grudnia 2022 r.

Zgodnie z i ww. tereny 0znaczono naptijgco: zielé
krajobrazowa z dopuszczeniem zabudowy ekstensyy
mieszkalnictwo jednorodzinne, rekreacja i sportugiso
znaczeniu ponadlokalnym, , ustugi, drogi, zadaréu
publicznego wynikajce z planu zagospodarowar
przestrzennego  wojewddztwa  kujawsko-pomorski
(regionalne centrum wystawienniczo-targow
kongresowe).

decyzjach o
warunkach
zabudowy i

zagospodarowania

terenu

W zakresie terendw znajdgych sg¢ w granicach
administracyjnych gminy Osielsko informacje
publikowane g w Biuletynie Informacji Publicznej Uedlu
Gminy Osielsko i zawarte 3s pod linkiem:
https://bip.osielsko.pl/artykuly/1250/obwieszczenia

dotyczace-warunkow-zabudowy oraz na  stronie;

https://osielsko.e-mapa.net/wykazplanow/ w sekcji
.Decyzje”.

W zakresie terendw znajdgych sg¢ w granicach
administracyjnych Bydgoszczy informacje te publileme
sa w Biuletynie Informacji Publicznej Uedlu Miasta
Bydgoszczy i zawarte 3s pod linkiem:
https://bip.um.bydgoszcz.ppo wyborze Urgdu Miasta,

nastpnie Wydziatu Administracji Budowlanej w sekcjagh:

~-Komunikaty” i ,Obwieszczenia”.

decyzjach o
srodowiskowych

uwarunkowaniach

Informacje te publikowane gsw rejestrze decyzji (
uwarunkowaniach $rodowiskowych dospnym na
platformie  Ministerstwa Klimatu i Srodowiska:
https://www.ekoportal.gov.pv zaktadce ,Wykaz".

W zakresie terendw znajdgych sg¢ w granicach
administracyjnych Bydgoszczy informacje te publileme
sa w Biuletynie Informacji Publicznej Uedlu Miasta
Bydgoszczy i zawarte 3s pod linkiem:
https://bip.um.bydgoszcz.ppo wyborze Urzdu Miasta,
nastpnie Wydziatu Ochrongrodowiska w sekcji ,Decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach”.

W zakresie terendw znajdigiych s&é w granicach
administracyjnych powiatu (w tym gminy Osielsk
informacje te publikowaneasw Biuletynie Informacji
Starostwa Powiatowego w Bydgoszczy i zawartepsd
linkiem: https://bip.powiat.bydgoski.pl/kategorie/20
przedsiewziecia-mogace-znaczaco-oddzialywac-na-
srodowisko?lang=PL

W zakresie terendw znajdgych sg¢ w granicach
administracyjnych  gminy Osielsko informacje
publikowane g w Biuletynie Informacji Publicznej Uedu

vnej,

”

a
£g0
0_

>0

1)

Gminy Osielsko i zawarte gs pod linkiem:
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https://bip.osielsko.pl/artykuly/1053/4/10/decynie-
srodowiskowych-uwarunkowaniach

w ktorym na moment opracowania widni@jastpujace
decyzje dotyczce przedmiotowego terenu:

Decyzja osrodowiskowych uwarunkowaniach d
przeds¢wziecia polegajcego na pn. ,,Rozbudow
drogi powiatowej 1504C TrzehieNiemcz-
Bydgoszcz wraz z rozbudewskrzyzowania z
droga wojewddzk 244" znak: (3.6220.11.2023
(w przebiegu ktérej znajduje ¢sim.in. ulica
Bydgoska w Niemczu).

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak dos¢gpnych danych na moment opracowania.

Informacje te publikowane as na stronie Biuletynd
Informacji Publicznej Kujawsko — Pomorskiego khim
Wojewddzkiego w  Bydgoszczy pod  linkier
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/0gloszénia-
obwieszczenia.html

Informacje te publikowaneasw Biuletynie Informaciji
Starostwa Powiatowego w Bydgoszczy i zawartepsd
linkiem:
obwieszczenia?lang=PL

miejscowych
planach odbudowy

Brak dos¢gpnych danych na moment opracowania.

W zakresie terendw znajdigiych sé w granicach
administracyjnych Bydgoszczy informacje te publilane
s3 W Biuletynie Informacji Publicznej Uezlu Miasta
Bydgoszczy i zawartegpod linkiem:
https://bip.um.bydgoszcz.praz na stronie:
https://www.mpu.bydgoszcz.pl

W zakresie terendw znajdgych sg¢ w granicach
administracyjnych  gminy Osielsko informacje

publikowane g w Biuletynie Informacji Publicznej Uedlu
Gminy Osielsko i zawarte 3s pod linkiem:
https://bip.osielsko.pl/artykul/864/10011/prawo-ddre-

zagospodarowanie-przestrzenne

mapach zageenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Mapy zagraenia powodziowego i ryzyka powodziowe
dostpne @ w  hydroportalu pod linkiem
https://isok.gov.pl/hydroportal.html

Nie widnieg w nim istotne informacje na temat zaggaia
powodziowego dla przedmiotowego terenu.

=

https://bip.powiat.bydgoski.pl/kategorie/203-

jo

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwgistglu publicznego, mage
mie¢ znaczenie dla terenu gbdgo przedsiwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacg inwestyciji
drogowe;j

Informacje te publikowane as na stronie Biuletynd
Informacji Publicznej Kujawsko — Pomorskiego khim
Wojewddzkiego w  Bydgoszczy pod linkien
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/0gloszenia-
obwieszczenia.html

=
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Informacje te publikowaneasw Biuletynie Informaciji
Starostwa Powiatowego w Bydgoszczy i zawartepsd
linkiem: https://bip.powiat.bydgoski.pl/kategorie/20
obwieszczenia-dot-realizacji-inwestycji-
drogowych?lang=PL

Informacje te (lub povazane) mog pojawi si¢ rowniez w
Biuletynach Informaciji Publicznej Ugdu Gminy Osielska
oraz Urzdu Miasta Bydgoszcz.

Na moment opracowania brak jest informacji o demgtzj
dotyczicych przedmiotowego obszaru.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii
kolejowej

Informacje te publikowane gs na stronie Biuletynd
Informacji Publicznej Kujawsko — Pomorskiego kEhim
Wojewddzkiego w  Bydgoszczy pod linkier
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszénia-
obwieszczenia.html

Informacje te (lub povazane) mog pojawi sie rowniez w

Biuletynach Informacji Publicznej Ugdu Gminy Osielsko
Urzedu Miasta Bydgoszcz oraz Starostwa Powiatoweg
Bydgoszczy.

Na moment opracowania brak jest informacji o demgtzj
dotyczcych przedmiotowego obszaru.

=

decyzja o
zezwoleniu na
realizacg inwestyciji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Informacje te publikowane gs na stronie Biuletynd
Informacji Publicznej Kujawsko — Pomorskiego kEhim
Wojewddzkiego w  Bydgoszczy pod linkien
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszenia-
obwieszczenia.html

Informacje te (lub povazane) mog pojawi sie rowniez w

Biuletynach Informacji Publicznej Ugdu Gminy Osielsko
Urzedu Miasta Bydgoszcz oraz Starostwa Powiatowed
Bydgoszczy.

Na moment opracowania brak jest informacji o demgtzj
dotyczcych przedmiotowego obszaru.

decyzja o
pozwoleniu na
realizacg inwestyciji
w zakresie budowli
przeciwpowodziow
ych

Informacje te publikowane as na stronie Biuletynd
Informacji Publicznej Kujawsko — Pomorskiego Ehim
Wojewddzkiego w  Bydgoszczy pod linkien
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszania-
obwieszczenia.html

Informacje te (lub povazane) mog pojawi sie rowniez w
Biuletynach Informacji Publicznej Ugdu Gminy Biate
Bfota, Urzdu Miasta Bydgoszcz oraz Starost
Powiatowego w Bydgoszczy.

Na moment opracowania brak jest informacji o demgizj
dotyczicych przedmiotowego obszaru.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Informacje te publikowane as na stronie Biuletynd
Informacji Publicznej Kujawsko — Pomorskiego Ehim
Wojewddzkiego w  Bydgoszczy pod linkien
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszania-
obwieszczenia.html

=

=

=
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Jeili inwestycja rozciga sé na obszar kilku wojew6dztw
decyzg podejmuje wojewoda, na ktérego terenie znajq
sig najwicksza cgs¢ nieruchomeéci przeznaczonych po
inwestycg.

Informacje te (lub povazane) mog pojawi sie rowniez w
Biuletynach Informacji Publicznej Ugdu Gminy Osielsko
Urzedu Miasta Bydgoszcz oraz Starostwa Powiatoweg
Bydgoszczy.

Na moment opracowania brak jest informacji o demgtzj
dotyczcych przedmiotowego obszaru.

uje

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesylowej

Informacje te publikowane gs na stronie Biuletynd
Informacji Publicznej Kujawsko — Pomorskiego Ehim
Wojewddzkiego w  Bydgoszczy pod linkier
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszénia-
obwieszczenia.html

Informacje te (lub povazane) mog pojawi sie rowniez w

Biuletynach Informacji Publicznej Ugdu Gminy Osielsko
Urzedu Miasta Bydgoszcz oraz Starostwa Powiatoweg
Bydgoszczy.

Na moment opracowania brak jest informacji o demgtzj
dotyczicych przedmiotowego obszaru.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Informacje te publikowane gs na stronie Biuletynd
Informacji Publicznej Kujawsko — Pomorskiego Ehim
Wojewddzkiego w  Bydgoszczy pod linkien
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/ogloszania-
obwieszczenia.html

Informacje te (lub povazane) mog pojawi sie rowniez w

Biuletynach Informacji Publicznej Ugdu Gminy Osielsko
Urzedu Miasta Bydgoszcz oraz Starostwa Powiatowed
Bydgoszczy.

Na moment opracowania brak jest informacji 0 demgtzj
dotyczicych przedmiotowego obszaru.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Informacje te publikowane gs na stronie
Ministerstwa Infrastruktury pod
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/ogloszenia-i-
obwieszczenia

redowej

Informacije te (lub powgzane) mog pojawic sic rowniez w

Biuletynach Informacji Publicznej Ugdu Gminy Osielsko
Urzedu Miasta Bydgoszcz, Starostwa Powiatowego
Bydgoszczy oraz Uedlu Wojewddzkiego.

Na moment opracowania brak jest informacji o demglzj
dotyczicych przedmiotowego obszaru.

decyzja o
zezwoleniu na
realizacg inwestyciji
w zakresie
infrastruktury
dostpowe;j

Informacje te publikowane as na stronie Biuletynd
Informacji Publicznej Kujawsko — Pomorskiego khim
Wojewddzkiego w  Bydgoszczy pod linkien
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/0gloszenia-
obwieszczenia.html

Informacije te (lub powgzane) mog pojawic sic rowniez w

linkiem:

=

=

=

Biuletynach Informacji Publicznej Ugdu Gminy Osielska
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Urzedu Miasta Bydgoszcz oraz Starostwa Powiatoweg
Bydgoszczy.

Na moment opracowania brak jest informacji o demglzj
dotyczicych przedmiotowego obszaru.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

Informacje te publikowane as na stronie Biuletynd
Informacji Publicznej Kujawsko — Pomorskiego khim
Wojewddzkiego w  Bydgoszczy pod linkier
https://bip.bydgoszcz.uw.gov.pl/245/135/0gloszénia-
obwieszczenia.html

Informacije te (lub povgzane) mog pojawic sic rowniez w

Biuletynach Informacji Publicznej Ugdu Gminy Osielsko
Urzedu Miasta Bydgoszcz oraz Starostwa Powiatoweg
Bydgoszczy.

Na moment opracowania brak jest informacji o demglzj
dotyczicych przedmiotowego obszaru.

INFORMACJE DOTYCZ ACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budew tak nie*
Czy pozwolenie na budawest tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budawest takt nie*

zaskazone

Numer pozwolenia na budew
oraz nazwa organu, ktéry |

wydat

Decyzja nr 413/2024 z dnia 15 maja 2024 r. wydaizep Starost Bydgoskiego
eznak WB.6740.1365.2023.

Data uprawomocnienia ¢
decyzji o pozwoleniu
uzytkowanie budynku

na

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, ora
oznaczenie organu, 0 ktor
mowa w art. 29 ust. 1 pkt

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U.

2023 r. poz. 682, z #a. zm.) do
ktorego dokonano zgtoszeni
wraz z informagj o braku
whniesienia sprzeciwu przez te
organ

1 ANie dotyczy
Ej
il

N

2

2N

Data zakaczenia budowy dom
jednorodzinnego

I Nie dotyczy

=

* Niepotrzebne skiié.
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Planowany termin rozpoeeia i
zakaczenia robot budowlanyc

=

Rozpoczcie — 22.09.2025
Zakmczenie — 31.10.2027

Opis przedsiwziecia

inwestycyjnego

deweloperskiego albo zadania

Liczba budynkéw

1 (przewidujegsrealizacg kolejnych dwoch budynkow
infrastruktug ~ stanowacych odebne etapy i
przeds¢wziecia deweloperskie, stanoygych wraz z
przedmiotowym przedsivzigciem jedno osiedle).

N

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomeci
(nalezy pod&
minimalny odstp
migdzy budynkami)

Zgodnie z PZT, jeden budynek mieszkalny wielorodyin

W stosunku do zaprojektowanych budynkéw, kt
planowane s jako odebne etapy / przedsiziecia,
minimalny odstp miedzy budynkami wynosi ~20 m.

ore

Spos6b pomiaru powierzch
uzytkowej lokalu mieszkalneg
albo domu jednorodzinnego

D

niPowierzchnia sytkowa ustalana zgodnie z nagrBN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob
procentowy  udziat zrodet
finansowania przedsizigcia

deweloperskiego Ilub zadan

inwestycyjnego

&redyt, srodki

Rodzaj posiadanych
srodkow
finansowych —

wiasne, inne

Planowane zaggniecie kredytu:
Kredyt — 75%

Srodki wlasne — 25%

W nastpujacych
instytucjach
finansowych
(wypetnia s¢ w
przypadku kredytu)

Bank Nakielski Bank Spotdzielczy w Nakle nad Noeci

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty
mieszkaniowy
rachunek
powierniczy*

vt micszkani hunek powierniczy*

Wysokas¢ stawki
procentowej,
wedtug ktorej jest
obliczana kwota
sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny’

0,45%

Gléwne zasady funkcjonowani

wybranego rodzaj

Nakle nad Noteai

aOtwarty rachunek powierniczy w Banku Nakielskim BanSpoétdzielczym w

Posiadaczem rachunku jest deweloper (powier

7)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 majal202o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnegb tomu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwegiaym (Dz. U. Poz. 1177) wysokbsktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej oboaxiujacej w dniu rozpoagia sprzeday lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych
w ramach danego przegsiziccia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnegoohést stawk procentowy okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ugtawdnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywdalio
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Depezlkim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skiié.
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zabezpieczenigrodkow
nabywcy

Powierzajcym, ktéry deponujérodki pienezne na rachunku powierniczym —
podstawie Umowy deweloperskiej zawartej z Powigemk jest nabywca lokal
mieszkalnych. Rachunek jest prowadzony w PLN.

Woptaty na rachunek dokonywangsytacznie przez Powierzgjego i wynikag z
umowy deweloperskiej.

Wyptat dokonuje wydcznie deweloper, po spetnieniu warunkéw délarych w
umowie deweloperskiej i w umowie o prowadzenie taxtu powierniczego.

Odpowiedzialnym za ochrensrodkéw zgromadzonych na mieszkaniowy
rachunku powierniczym przez nabywcéw nowych mieszkat Bank Nakielsk
Bank Spéidzielczy w Nakle nad Notegi ktéry uruchamiasrodki z rachunku
powierniczego po uprzedniej kontrolidego zakaczonego etapu budowy.

na
i

m

Nazwa instytucji zapewniggej
bezpieczastwo srodkow
nabywcy

Bank Nakielski Bank Spétdzielczy w Nakle nad Nogeci

Harmonogram przedsiziecia
deweloperskiego Ilub zadan
inwestycyjnego

aEtapy przedsiwziccia:
1. Etap — 20% - zakazenie etapu: 30.04.2026 r.

a. Zakup dziatki — 100%

b. Projekt —100%

c. Organizacja i utrzymanie zaplecza budowy, ogrodzetintenery —
100%

d. Roboty ziemne — wykop - 100%

e. Stan surowy - konstrukcja piwnic — fundamenty 4azf, stupy
zelbetowe — 100%

2. Etap — 10% - zakzenie etapu: 30.06.2026 r.

a. Organizacja i utrzymanie zaplecza budowy — 100%

b. Stan surowy - konstrukcja — piwnic — 100%

c. Stan surowy - konstrukcja — parter—przygotowammonta
zbrojenia bez zbrojenia stropu - 100%

d. Stan surowy - konstrukcja — partetciany murowane - 100%

e. Stan surowy - konstrukcja — parter — stigjbetowe - 100%

f.  Stan surowy - konstrukcja — parter — padcizelbetowe - 100%

g. Roboty ziemne — zasypka — 100%

h. Instalacje wewetrzne — kanalizacja podposadzkowa — poziom -1

100%
Instalacje wewetrzne elektryczne — uziom fundamentow — 100%
j- Instalacje zewgtrzne — przydcza wodne i kanalizacyjne — 100%

3. Etap — 10% - zakzzenie etapu — 30.09.2026 r.

Organizacja i utrzymanie zaplecza budowy — 100%

Stan surowy - konstrukcja parteru — stegthbetowy — 100%

Stan surowy - konstrukcja lepio — 100%

Instalacje wewetrzne — poziomy instalacji wodagjowej — poziom
-1 - 100%

e. Instalacje zewgtrzne — wodocgigowa, gazowa, kanalizaciji
deszczowej bez zbiornika — 100%

aoop

4. Etap — 10% - zakixzenie etapu — 31.12.2026 r.

a. Organizacja i trzymanie zaplecza budov— 100%
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@~ooo00o

Etap — 10% - zaki@zenie etapu — 28.02.2027 r.

~PoooTy

Etap — 10% - zaki@zenie etapu — 30.04.2027 r.

~Poo0T®

s Q

Etap — 10% - zaki@zenie etapu — 30.06.2027 r.

T T TQ@Tmoa0 o

Etap — 10% - zaki@zenie etapu — 31.08.2027 r.

cooow

sa -~

Stan surowy — konstrukcja 2¢fria — 100%

Stan surowy - konstrukcja poddasza — 100%

Konstrukcja dachu drewnianego — krokwie i stupy06%

Pokrycie dachu ptaskiego — 100%

Instalacje wewetrzne — kanalizacja sanitarna — poziom -1 — 1009
Stolarka okienna PVC — poziom 0 — 100%

Organizacja i utrzymanie zaplecza budowy — 100%

Konstrukcja dachu — deskowanie dachusslkego — 100%

Pokrycie dachu — skaego — 100%

Slusarka — obrébki blacharskie — pas pod i nadrynnew00%
Stolarka okienna PVC — poziom 1, 2 — 100%

Instalacje wewetrzne — wod.-kan., elektryczne, c.o., went. — poei
0 - 100%

Instalacje zewgtrzne — kanalizacja sanitarna — 100%

Organizacja i utrzymanie zaplecza budowy — 100%

Elewacja -$ciany szczytowe — stryropian, siatka, klej — 100%
Elewacja -$ciana frontowa — izolacja z wetny mineralnej — 100%
Slusarka — obrobki blacharskie dachu, rynny — 100%

Slusarka — drabinki i asekuranty na dachu — 100%

Stolarka okienna, drzwiowa — fasada aluminiowa rskakcja —
100%

Brama garaowa — 100%

Instalacje wewetrzne — wod.-kan., elektryczne, c.o., went. — poei
1-100%

Roboty wykaiczeniowe — podbitka dachu poddasza — 100%

Organizacja i utrzymanie zaplecza budowy — 100%

Elewacja -$ciany szczytowe — wyprawa i malowanie — 100%
Elewacja tylna — izolacja z welny mineralnej — 100%

Stolarka okienna, drzwiowa — fasada aluminiowaklesie — 100%
Stolarka aluminiowa — wewgtrzne — 100%

Stolarka drzwiowa — drzwi do lokali — poziom 0 -0%0

Slusarka — balustrady balkonowe — 100%

Instalacje wewetrzne — kotlownia gazowa — 100%

Roboty wykaiczeniowe — tynki wewgtrzne — poziom -1, 0 — 100%
Roboty wykaiczeniowe — posadzki — poziom -1, 0 — 100%
Roboty zewgtrzne — ogrodzenie — 100%

Organizacja i utrzymanie zaplecza budowy — 100%

Elewacja -$ciana frontowa — 100%

Stolarka drzwiowa — drzwi aluminiowe zegirene — 100%
Stolarka drzwiowa do lokali — poziom 1, 2 — 100%

Instalacje wewetrzne — wod.-kan., elektryczne, c.o., went. — pori
2 -100%

Roboty wykaiczeniowe — tynki wewgtrzne — poziom 1, 2 — 100%
Roboty wykaiczeniowe — posadzki — poziom 1, 2 — 100%

[=]

Winda— monta - 100%
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9.

i. Roboty zewgtrzne — brama i furtka — 100%
Etap — 10% - zaki@zenie etapu - 31.10.2027 r.

Organizacja i utrzymanie zaplecza budowy — 100%

Roboty ziemne — niwelacja terenu docelowego — 100%

Elewacja -$ciana tylna — 100%

Slusarka — obrébki blacharskie, spusty rynnowe -9400

Stolarka okienna, drzwiowa — regulacja — 100%

Instalacje wewetrzne — wod.-kan., elektryczne, c.o., went. — biak

monta — 100%

Instalacje zewgtrzne — zbiornik wody deszczowej — 100%

Instalacje zewgtrzne — kanalizacja sanitarna i deszczowa —

regulacja studni — 100%

i. Instalacje zewgtrzne elektryczne —swiietlenie terenu — 100%

j-  Roboty wykaiczeniowe — gtadzie i malowanieian czsci
wspolnych — 100%

k. Roboty wykaiczeniowe cgsci wspoélnych — oktadziny na
posadzkachdcianach — 100%

.  Winda — odbiory UDT — 100%

m. Roboty zewstrzne — drogi i chodniki — 100%

Roboty zewntrzne — zielé — 100%

~PpoooTw

JQ

>

Dopuszczenie waloryzacji ceny Brak

oraz okrélenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODST APIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

MOWA W

DEWELOPERSKIM

Nalezy opis&, na jakich
warunkach mgna odsipi¢ od
umowy deweloperskiej lul
jednej z uméw, o ktérych mow
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.|o
ochronie praw nabywcy lokal
mieszkalnego lub dom
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Fundusz
Gwarancyjnym

T D O

el @ RN =auy e

1.
a)

b)

c)

d)

e)

)}

Nabywcom przystuguje prawo do ogisienia od umowy deweloperskie

w przypadku:

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, oykto mowa w
art. 35 ustawy deweloperskiej;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej siezgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnynubl jego

zakcznikach, z wyjtkiem zmian wprowadzonych zgodnie z art. 35 ust.

ustawy deweloperskiej;
jezeli deweloper nie dostarczyt Nabywcom zgodnie z 2ttlub art. 22
ustawy deweloperskiej, prospektu informacyjnego ydnicego
Przedsjwzigcia deweloperskiego wraz z zeknikami lub informacjam
0 zmianie danych lub informacji zawartych w prosgeknformacyjnym
lub jego zajcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie infacgjnym lub jego
zalkcznikach, na podstawie ktérych zawarto umoslewelopersk s

niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w daiwazcia umowy
deweloperskiej;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego age umowve

dewelopersk, nie zawiera danych lub informacji oklenych we wzorzg
prospektu informacyjnego;

nie przeniesienia na Nabywcéw praw wyni@ich z umowy
deweloperskiej w terminie wynikgym z tej umowy;

gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rakhy
powierniczego z innym bankiem w trybie i termingektorych mowa w

—

art. 10 ust. 1 ustawy dewelopersk
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10.

11.

12.

gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotego Iub
zobowhgzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 26,ul pkt. 1 lub
ustawy deweloperskiej;

niewykonania przez Dewelopera obgrku, o ktbrym mowa w art. 12 ug
2 ustawy deweloperskiej, w terminie olmnym w tym przepisie;
nieusungcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszégn na
zasadach oksonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej;
stwierdzenia przez rzeczoznawistnienia wady istotnej, o ktérym mow
w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;

jezeli syndyk zaadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustaw
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadiowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. a-ehyNecy maj prawo
odsgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni dwia jej
zawarcia;

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. f, przkdrzystaniem z praw
do odstpienia od umowy, Nabywcy wyznaczapeweloperowi 120
dniowy termin na przeniesienie praw wynd@jch z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywunagzonego termin
sg uprawnieni do odgpienia od tej umowy;

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. g, Naty map prawo
odsgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przankBzwrotu
srodkow, zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy dewelopejsk

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. h, Naty map prawo
odsgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni dwia jej
zawarcia,;

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. i, Naby map prawo
odsgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dnidmia podanig
do publicznej wiadomii informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.
ustawy deweloperskiej;

Deweloper ma prawo odgti¢c od umowy deweloperskiej w przypadl
niespetnienia przez Nabywcoswiadczenia pieriznego terminie lub
wysokasci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwal
Nabywcéw w formie pisemnej do uiszczenia zaleghigalot w terminie
30 dni od dnia daczenia wezwania, chybae niespetnienie prze
Nabywcow swiadczenia piegiznego jest spowodowane dziataniem s
wyzszej;

Deweloper ma prawo odgti¢c od umowy deweloperskiej w przypadl
niestawienia si Nabywcow do odbioru lokalu mieszkalnego |
podpisania aktu notarialnego umowy przeniesieniasadci, mimo
dwukrotnego dagczenia wezwania w formie pisemnej w ggéé co
najmniej 60 dni, chybae niestawienie giNabywcow jest spowodowar
dziataniem sity wyszej;

W przypadku skorzystania przez Nabywcéw z prawatgpénia, o
ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, umowsazana jest z3
niezawarf§, a Nabywcy nie ponosgzzadnych kosztéw zwrzanych z
odsgpieniem od umowy deweloperskiej;

Deweloper ma obowzek niezwtocznie, jednak nie fadiej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymaniaswiadczenia Nabywcow o odglieniu od
umowy, zwréat Nabywcomérodki pienkzne wyptacone z Deweloperoyv
przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku @mibizego w|
zwigzku z realizagj umowy deweloperskiej;

Oswiadczenie woli Nabywcéw o odgtieniu od umowy deweloperskig
jest skuteczne, jeli zawiera zgod na wykrélenie z ks¢gi wieczystej
roszczenia Nabywcow o wybudowanie budynku, wygbdienie lokalu
mieszkalnego i przeniesienia prawa wiasmaego lokalu oraz pray
niezkednych do korzystania z lokalu na Nabywcow i jelstzane w
formie pisemnej z podpisami notarialniespadczonymi;
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W przypadku odgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na

podstawie ust. 9 lub ust. 10, Nabyweyzobowazani wyrazt zgod: na

wykreslenie z ks¢gi wieczystej roszczenia Nabywcow o wybudowe
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budynku, wyodgbnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienia prawa
wiasnaci tego lokalu oraz praw niegtinych do korzystania z lokalu na
Nabywcow i jest ztbone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi;
13. Nabywcy maj réwniez prawo odstpienia od umowy deweloperskiej w
przypadku:
- zmniejszenia lub zwkszenia sprzedawej lokalu mieszkalnego p
wiecej niz 2% albo w przypadku wygpienia koniecznéi dokonanial
doptaty przez Nabywcéw z powodu zkszenia powierzchnij
sprzedaowej lokalu mieszkalnego;
- wystpienia konieczngi dokonania doptat przez Nabywcéw do ceny
wskutek zmiany przepiséw prawnych dotycych stawek podatku VAT

INNE INFORMACJE 44

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela rggahego na bezohgeniowe ustanowienie oglinej wtasnéci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wigsnma nabywe po wptacie peinej ceny przez nabywitb
zobowgzanie do jej udzielenia, feli takie obcizenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub inneggrzyciela
hipotecznego na bezokgeniowe przeniesienie na nabywaviasngci nieruchoméci wraz z domen
jednorodzinnym lub iytkowania wieczystego nieruchoswd gruntowej i wlasnéci domu jednorodzinnegp
stanowgcego odgbng nieruchoméé, lub przeniesienie utamkowejgzi wlasndgci nieruchomeéci wraz z prawem
do wylgcznego korzystania z exi nieruchoméci stuzagcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywdéub zobowjzanie do jej udzielenia, jeli takie obcizenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ustistawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw nabywkglu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Dgwegkkim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banksy ka
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezgimmiowe przeniesienie whas§td lokalu wytkowego na nabywec
po wplacie peinej ceny przez nabywab zobowjzanie do udzielenia takiej zgodyzédi takie obcizenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzycielaotépznego na bezolheeniowe przeniesienie na nabywc
utamkowej cgsci wlasndgci lokalu wytkowego po wptacie petnej ceny przez nabyvub zobowszanie do
udzielenia takiej zgody, feli takie obcizenie istnieje.

II. Informacja o maliwosci zapoznania giw lokalu przedsibiorstwa przez osa@lzainteresowanzawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem kgji wieczystej prowadzonej dla nieruchosoip

2) aktualnym odpisem, wyggiem, zawiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centrallmprmacii
Krajowego Rejestru slowego;

3) pozwoleniem na budosy

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnielalapa w przypadku:

a) prowadzenia dziataldoi przez okres krétszy hidwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

5) projektem budowlanym,

6) decyzjh o pozwoleniu na zytkowanie obiektu, decyzjo pozwoleniu na tytkowanie budynku lub
zawiadomieniem o zakazeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlamégavniost sprzeciwu sie
dotyczy;

7) zawiadczeniem o samodzielfw lokalu— nie dotyczy,

8) aktem ustanowienia oglinej wiasnéci lokalu— nie dotyczy,

9) dokumentem potwierdzaym:

a) zgo@ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznegobeaobcizeniowe ustanowieni¢
odrebnej wlasnéci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnna nabywe po wptacie petne
ceny przez nabywclub zobowjzanie do jej udzielenia, jeli takie obcizenie istnieje, albo zged
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznegdbaaobcizeniowe przeniesienie na nabyw
wiasnaci nierucho-méci wraz z domem jednorodzinnym lubzytkowania wieczystego
nieruchomeéci gruntowej i wkasnéci domu jednorodzinnego stanewego odgbna nieruchomec,
lub przeniesienie utamkowej gxi wtasndgci nieruchoméci wraz z prawem do wytznegc

O

44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 4#wy, o ktérej mowa w odsniku 2.
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korzystania z agci nieruchoméci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplcie
pelnej ceny przez nabywdub zobowazanie do jej udzielenia, eli takie obcizenie istnieje- w
przypadku uzyskania kredytu na realizacje inwestydjbank udzieli zgody na bezobejzeniowe
ustanowienie odebnej wlasndci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasio na
nabywce.

Ww. dokumenty dogpne g w biurze deweloperllU Homes Sp. z 0.0. ul. Adama Grzymaly — Siedleghig&4, 85-
868 Bydgoszc

[l Informacja:

Srodki pienkzne zgromadzone w Banku Nakielskim Banku Spotdzietcey Nakle nad Notegiprowadzcym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamgkpimieszkaniowy rachunek powierniczyy ®bjete ochrog
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zakasaeilonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 I. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwaram@wdepozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.(Dz
z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 17084 i 1843).

Informacje podstawowe o obayzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarangjobec Banku Nakielskiego Bank
Spoétdzielczego w Nakle nad Notgci

c

— w przypadku rachunku powierniczego deponentemagapionym dosrodkéw gwarantowanych) jest xdy z
powierzajcych, w granicach wynikagych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tyohteku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo @odkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadagy na jednego deponenta to rownowéite ztotych 100 000 euro; w przypadkath
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czer®016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, sysemi
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrykaagii, srodki deponenta, w terminie 3 miesy od dnia
ich wplywu na rachunek, ofig @ gwarancjami ponad réwnowagtow ztotych 100 000 euro,

— podstaw wyliczenia kwotysrodkdw gwarantowanych néafeej deponentowi jest suma wszystkich podiggaih
ochronie nalenosci tego deponenta od banku, w tym gal&ci z tytutu sSrodkdw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatéradkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplatasrodkéw gwarantowanych — co do zasady —g¢page w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wypfatasrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

— Bank Nakielski Bank Spotdzielczy w Nakle nad Niidekorzysta take z nasipujgcych znakéw towarowych:
« ,Bank Nakielski Bank Spétdzielczy w Nakle nad Natge- nazwa banku (znak stowny),
« ,Bank Spoétdzielczy w Nakle nad Notgti- poprzednia nazwa banku (znak stowny),
» ,Bank Nakielski” — nazwa handlowazywana w komunikacji z klientami,

* logo Banku / ,Bank Nakielski” — znak stowno-grafigz

@Bank
Nakielski

» logo Banku / ,Bank Spétdzielczy w Nakle nad Notget poprzedni znak stowno-graficzny:

SGB

Bank Spéldzielczy w Nakle nad Notecia

27



* oznaczenia zrzeszenia Spoétdzielcza Grupa Bankqg®&B") wraz ze znakiem stowno-graficznym:

SGB

Spotdzielcza Grupa Bankowa

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowarp@zgdéw mana uzyské na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnegbttps://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umavigszkaniowego rachunku powierniczego z oddziafem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1t @8 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bak(Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. dtul pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.awRrbankowe jest
objety systemem gwarantowaniafiswa macierzystego, co oznacze,nie maj do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Fungd@®marancyjnym, systemie gwarantowania depozyté or
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego allyc... zt (w tym kwota ... zt przypada na lokal mieszkalhwota ... zt
domu jednorodzinnego przypada na koméeklokatorslky, kwota ... zt przypada na prawo do
korzystania z miejsca postojowego)

Powierzchnia #ytkowa lokalu| Powierzchnia sytkowa lokalu mieszkalnego ...°m
mieszkalnego albo dom

u
jednorodzinnego Powierzchnia komorki lokatorskiegj ...%m

Cena m powierzchni uytkowej | Cena m powierzchni aytkowej lokalu mieszkalnego ... zt /... zt/
lokalu mieszkalnego albo domjum?powierzchni sprzedawej lokalu)

iod 4z
Jednoregzinnego Cena m komorki lokatorskiej ... zt / rh

Termin, do ktérego nagti | 31.03.2028
przeniesienie prawa wlasiw
nieruchoméci  wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 us
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
dnia 20 maja 2021r. o ochronje
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz|o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

N & N

Okreslenie potaenia oraz istotnych Liczba kondygnaciji budynku C 3 kondygnacje nadzieroraz
cech domu jednorodzinnego albo antresola; 1 kondygnacja
budynku, w ktérym ma znajdowd podziemna

sic lokal mieszkalny &dacy
przedmiotem umowy rezerwacyjng
albo umowy deweloperskiej, alb
umowy, o ktérej mowa w art. 2 us
1 pkt 2, 3 lub 5 lub uméw, o ktéryc
mowa w art. 2 ust. 2 usta' z dnia

—

>0
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20 maja 2021r. o ochronie pra
nabywcy lokalu mieszkalnego Iu
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Fundusz
Gwarancyjnym

S oOT s

Technologia wykonania

Konstrukcja budynku —
tradycyjna mieszana, elementy
zelbetowe i murowane, wiba
drewniana.

Technolog¢ wykonania opisano
szczegobtowo w Zgkzniku nr 4

Standard prac wykmzeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowtym cz$¢
wspolrg nieruchomeci

Okreslono w Zahczniku nr 4

Liczba lokali w budynku

36 w przedmiotowym budynku
C (dot. jednego budynku)

Liczba miejsc garaowych i
postojowych

26 miejsc garzowych w jednym
budynku i 14 postojowych
realizowanych z pierwszym
budynkiem C

Dostpne media w budynku

woda, kanalizacja, energia
elektryczna, gaz — kottownia,
TV, Internet

Doskp do drogi publicznej

Tak — degt do ul. Reymonta

Okreslenie  usytuowania lokal
mieszkalnego w budynku, Zeli
przedsgwziecie deweloperskie alb
zadanie inwestycyjne  dotycz
lokali mieszkalnych

O

Y

Zalkgcznik nr 3 — rzut kondygnacji ze wskazaniem lokaleszkalnego

Zalkgcznik nr 7 — rzut kondygnacji ze wskazaniem przginad
komorki lokatorskiej i miejsca postojowego / plaagpspodarowania
terenu ze wskazaniem przynalego miejsca postojowego

Okreslenie powierzchni gytkowej
i uktadu pomieszczeoraz zakresu
standardu prac wykazeniowych,
do ktérych wykonania zobowzuje
sie deweloper

Zalkgcznik nr 1 — rzut lokalu mieszkalnego

Zalcznik nr 2 — standard wykezenia lokalu mieszkalnego

Data wydania zZaviadczenia o Nie dotyczy
samodzielnéci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia oglonej Nie dotyczy
wiasndaci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu #ytkowym | Nie dotyczy

nabywanym  réwnoczZeie z
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lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cere lokalu wytkowego albo| Nie dotyczy
utamkowej czsci wiasndci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nagti | Nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasiw
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czeSCi wilasndci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentaciji dewelopera

Zatgczniki:

Zafacznik nr 1 - rzut lokalu mieszkalnego

Zalgcznik nr 2 — standard wykezenia lokalu mieszkalnego
Zalgcznik nr 3 — rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalaszkalnego
Zalgcznik nr 4 — standard wykezenia dla ozci wspolnych

Zalgcznik nr 5 — wzér umowy deweloperskiej

Zalacznik nr 6 — Szkic koncepcji zagospodarowania tieliewestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynk
oraz istotnych uwarunkouialokalizacji inwestycji wynikajcych z istniggcego stanu iytkowania terendw
sgsiednich (np. z funkciji terenu, stref ochronnyctigliwosci).

Zalgcznik nr 7 — rzut kondygnacji podziemnej ze wskaaamn przynalenej komorki lokatorskiej i miejsca
postojowego / plan zagospodarowania terenu ze \asli&n przynalenego miejsca postojowego
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